
議會文件 8/2021 號  
（於 5 月 6 日會議討論）  

 
 

南區區議會  
 

薄扶林南公營房屋發展計劃及  
華富邨重建搬遷方案  

 
 

1 .  目的  
 
1 . 1   本文件旨在向南區區議會介紹擬建於薄扶林南五幅政府土地的公營

房屋發展計劃，以及華富邨重建搬遷方案。  
 
2 .  背景  
 
2 . 1   行政長官於2 01 4年《施政報告》中公布局部撤銷限制薄扶林區發展

的行政措施，在該處發展公營房屋並重建華富邨，合共增加約   

1 1  9 00個公營房屋單位。  
 
2 . 2  土木工程拓展署、規劃署及房屋署於 2 017 年 7 月 3 1 日，聯合向南

區區議會屬下地區發展及房屋事務委員會，介紹薄扶林南擬建公營

房屋發展計劃的工程可行性研究結果（包括發展原則、發展參數、

初步發展時間表等）、《薄扶林分區計劃大綱核准圖》的擬議修

訂，以及華富邨重建的考慮因素（地區發展文件 1 2 / 20 1 7 號），並

徵詢委員的意見。五幅配合華富邨重建而用作接收資源的土地分別

位於華景街、華富邨以北、華樂徑、雞籠灣南和雞籠灣北，連同華

富邨現址的位置，請參閱附錄一。  
 
2 . 3  土木工程拓展署在以上提及所完成的可行性研究的範圍包括交通、

生態、景觀、視覺、空氣流通、環境、文物及基建等方面的潛在影

響，並建議所需緩解措施，確保擬議公營房屋發展能符合相關的規

劃標準及設計要求，研究結果顯示，在該五幅用地上作公營房屋發

展將不會產生無法克服的技術問題。  
 
2 . 4  這五幅土地預計可提供約 8  90 0 個公營房屋單位。而重建後的華富

邨，預計可提供約 1 2  20 0 個的住宅單位，較現有約 9  2 0 0 個單位增

加約 3  00 0 個。當六幅土地的發展完成後，合共可提供約 2 1  1 0 0 個

公營房屋單位，即比現時增加約 11  90 0 個單位。  
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2 . 5  其後，城市規劃委員會同意修訂相關分區計劃大綱圖，並於 2 0 1 7 年

9 月 1 5 日刊憲供公眾查閱，為期兩個月。當中五幅土地的公營房屋

發展計劃由原來的「休憩用地」地帶、「政府、機構或社區」地

帶、「綠化地帶」及顯示為「道路」的地方，改劃為「住宅」（甲

類）」地帶。行政長官會同行政會議於 20 1 8  年 8 月 2 1 日核准經修

訂的《薄扶林分區計劃大綱草圖》，改劃五幅土地的程序亦告完

成。  
 
2 . 6  土木工程拓展署於 2 0 1 8 年 7 月 1 9 日，向南區區議會地區發展及房

屋事務委員會介紹五幅土地的道路及排污設備工程（地區發展文件

11 /2 01 8 號），並就工程計劃徵詢各委員的意見。其後於 2 0 18 年 9
月 2 1 日就工程計劃刊登憲報。行政長官會同行政會議於 2 0 19 年

1 0 月 8 日授權進行擬議道路工程。有關授權公告已在 2 0 19 年 1 0 月

2 5 日刊憲。立法會財務委員會於 2 0 20 年 7 月 2 日批准相關工程之

撥款，經過工程招標程序完成後，土木工程拓展署已於 2 0 20 年 1 2
月 2 2 日展開了相關工程。  

 
3 .  建議華富邨重建搬遷方案   

 
3 . 1   由於五個接收屋邨需要分期完成，涉及華富邨重建的搬遷安排亦需

分期進行。根據我們透過 2 01 9 年 4 月 7 日舉辦的華富邨重建工作

坊，以及過去通過居民和持份者發放問卷（包括於重建通訊第三期

發放的問卷）收集到的意見，並考慮到當中建立的重建基本原則，

即（一）  樓宇年齡和樓宇狀態、（二）未來港鐵南港島線（西段）

發展、（三）  實際施工情況及（四）工程對居民和周邊環境的影響

等因素，我們建議華富邨重建搬遷分如下三期進行（請參閱附錄

二）。  
 
  第一期  
 包括華安、華樂、華昌、華泰和華建樓及相關配套設施。這批樓宇

於 19 67 至 1 97 1 年間建成，樓齡相對較高。華安、華樂、華昌和華

泰樓位於整體發展及重建範圍的中心，亦是將來華富港鐵站的合適

位置。首先清拆這批樓宇可讓土地盡快騰空，以開展有關的鐵路工

程。至於華建樓，因它位處華富道旁，毗鄰學校群，重建後居民可

直接由華富道進出，不受往後南面地盤施工影響，同時樓宇能為學

校群與南面地盤作出分隔，因此我們也建議包括在第一期搬遷計

劃。  
 
  配合搬遷的相應遷置資源為華景街、華富邨以北和華樂徑的公營房

屋，若項目一切順利，預計可於 2 02 7 年至 2 02 8 年落成入伙。  
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 第二期  
  包括華生、華興、華清、華明、華基、華信、華裕、華珍、華康、

華光和華美樓及相關配套設施。這批樓宇也是於 19 68 至 1 971 年間

建成，亦屬於樓齡相對較高的樓宇。這批樓宇相對遠離整體發展及

重建範圍的中心，我們建議緊接第一期之後進行搬遷和清拆，以集

中地盤施工範圍，減少工程對居民和周邊環境的影響。  
 
  配合搬遷的相應遷置資源為雞籠灣南和雞籠灣北的公營房屋，若項

目一切順利，預計大約可於 2 03 0 年至 2 03 1 年落成入伙。  
 
 第三期  
  包括華翠樓和華景樓及有關配套設施，兩座樓宇於 1 978 年建成，

屬樓齡相對較新、狀況相對較佳的樓宇，我們建議在最後一期搬

遷。其位置處於華富邨較北位置，設有獨立行人及車輛出入口，受

重建工程影響的程度相對較少。此外，這兩座樓宇鄰接第一期接收

屋邨﹙即華景街、華富邨以北及華樂徑﹚，當這些新屋邨入伙後，

華翠樓和華景樓的居民更可受惠於這些接收屋邨的各樣零售和社區

設施。  
 
 配合搬遷的相應資源為將來華富邨原址重建的公營房屋，入伙日期

預計會在五個接收屋邨全部樓宇落成入伙之後十年，當中包括居民

遷出後拆卸樓宇、平整土地、建設基礎設施、道路、樓宇地基及上

蓋工程等。   
 
3 . 2   擬議整體搬遷的另一個原則是將坐落在每一期重建樓宇內的社區及

福利設施，以及鄰近的商業設施和停車場，歸納在同期的搬遷計劃

中，以便維持居民現有的服務和設施。因此，接收邨會預留足夠的

空間作同期遷置所需。  
 
4 .  五幅土地發展計劃及初步建議  
 
4 . 1  位於五幅土地內各個擬建發展計劃的初步發展參數概述請參閱    

附錄三。  
 
4 . 2   五幅土地的公營房屋發展計劃概念設計圖請參閱附錄四。  
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5 .  預計發展時間表  
 
5 . 1   土木工程拓展署已於 2 02 0 年 12 月展開土地平整及基礎設施工程，

按現時的發展計劃，薄扶林道以南三個接收屋邨（即華景街、華富

北及華樂徑）預計可於 20 27 / 20 28 年開始陸續入伙，接收第一批清

拆樓宇的居民。華富邨會隨即開展第一期拆卸工程，以騰空土地開

展原址重建工程。  
 
6 .  諮詢  
 
6 . 1   歡迎各議員就上述發展計劃提出意見。  
 
附錄  
 
附錄一：  薄扶林南公營房屋發展計劃位置圖  
附錄二：  薄扶林南公營房屋發展計劃及華富邨重建搬遷方案  
附錄三：  五幅土地擬建發展計劃的初步發展參數  
附錄四：  薄扶林南擬建公營房屋發展概念設計圖  
 
 
 
房屋署  
2 0 21 年 4 月  


