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開會詞  

 主席歡迎各委員和政府部門代表出席第  7  屆深水埗區議

會房屋、規劃及社會福利委員會第  16  次會議，並歡迎深水埗

民政事務助理專員 1  連啟晉先生接替陳樂桐女士出席往後的

會議。  

議程第 1項：通過房屋、規劃及社會福利委員會第  15  次會議

記錄  

2 .  委員會通過上述會議記錄。  

議程第 2項：建議重建石硤尾邨餘下期數（房屋、規劃及社會

福利委員會文件第  15 /2026 號）  

3 .  委員介紹文件第  15 /2026 號。  

4 .  羅婉芬女士介紹回應文件第  15a /2026  號。  

5 .  委員提出以下事項： ( i )  反映石硤尾邨餘下九座舊式公屋

大廈出現結構和設施老化問題，期望房屋署積極考慮啓動重建

工作； ( i i )  認為石硤尾邨符合房屋署文件所列的四項重建原

則，期望加快重建研究進度，以配合鄰近已重建的白田邨和大

坑西邨的整體社區規劃；( i i i )  建議房屋署及早規劃並分階段有

序推展石硤尾邨重建工作，以回應居民多年訴求； ( iv )  認為重

建可釋放地積比率，增加市區公屋供應； (v )  期望房屋署在落

實石硤尾邨重建時，優先考慮原區安置受影響居民； (v i )  建議

房屋署就重建議題諮詢持份者的意見，為可行性研究提供數據

基礎；以及 (v i i )  建議房屋署現階段定期檢視樓宇結構，確保

居民居住環境安全。  
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6 .  羅婉芬女士回應： ( i )  議員的意見會轉達予房屋署相關組

別； ( i i )  房屋署設有既定的重建規劃機制，一般會於重建前

36 個月通知居民，並分階段推展重建和安置安排，確保居民

有充足時間準備； ( i i i )  房屋署會就樓齡超過 40 年的公共屋邨

進行「全面結構勘察計劃」，評估樓宇結構能否維持 15 年或

以上； ( iv)  結構狀況欠佳且維修不具成本效益，是樓宇納入重

建考慮的因素之一； (v)  房屋署計劃稍後再次於石硤尾邨開展

結構勘察工作； (v i )  房屋署設有「屋邨改善計劃」，優化康樂

設施、公用地方等；以及 (v i i )  房屋署設有「全方位維修計劃」，

派員逐戶進入單位內進行勘察（如天花、牆身、地台、窗、水

管及水渠等狀況），及為租戶維修因正常使用致損耗而屬房屋

署負責的室內固定裝置。  

7 .  主席總結： ( i )  委員會關注石硤尾邨餘下九座舊式公屋大

廈的結構和設施老化問題； ( i i )  備悉房屋署已採取保養和改善

措施，惟委員會認為重建才是長遠之策。此舉既可為居民提供

更好的居住環境，亦能釋放地積比率，增加市區公屋供應；以

及 ( i i i )  委員會期望房屋署可加快研究重建石硤尾邨餘下期數。 

議程第 3項：關注在深水埗推動「長者友善樓宇設計」政策（房

屋、規劃及社會福利委員會文件第  16 /2026 號）  

8 .  委員介紹文件第  16 /2026 號。  

9 .  蔡慧儀女士介紹文件第  16a /202 6 號。  

10 .  委員提出以下事項： ( i )  查詢在住宅單位內或大廈公用地

方進行小型工程，是否只有新加建或改動部分須符合《 2026

年建築物（規劃）（修訂）規例》（「《修訂規例》」）的規

定； ( i i )  查詢舊樓和「三無大廈」是否受《修訂規例》的規管；

( i i i )  查詢簡樸房改裝工程是否須符合《修訂規例》的規定；

( iv)  建議放寬或調整資助計劃的申請門檻，除財政狀況外，屋

宇署應一併考慮申請人的醫療背景（例如身體狀況、行動能力
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等），以更精準地支援有需要的長者； (v )  建議政府部門與相

關機構協作，為長者業主提供加建或改建方案建議，並轉介合

適的「小型工程承建商」協助施工； (v i )  查詢《修訂規例》涵

蓋的樓宇種類； (v i i )  查詢修例時，是否有考慮和評估舊樓和

「三無大廈」遵從有關規定的可行性； (v i i i )  建議政府部門與

區議員等持份者協作，加強向業主立案法團和長者宣傳《修訂

規例》，並提供資源和技術等配套，鼓勵進行所需工程；以及

( ix )  查詢違反《修訂規例》的罰則。  

11 .  蔡慧儀女士回應： ( i )  《修訂規例》僅涵蓋在現存樓宇進

行的新加建或改動工程（即涉及須向屋宇署呈交圖則或循小型

工程監管制度進行的工程），並不適用於維修保養或不屬於新

規管涵蓋範圍的設施，亦不適用於已經建成而其後並無進行任

何改動或加建的設施； ( i i )  ⁠《修訂規例》包涵了 16項長者友善

強制性規定，亦可自願增設其他長者友善設施； ( i i i )  《簡樸房

條例》主要就住用樓宇單位的分間單位訂立居住環境最低標

準：包括最低內部樓面面積、最低高度、消防安全、荷載、獨

立廁所、照明及通風等，而《修訂規例》則為居家安老和長者

出行的通達性訂立規定； ( iv)  《修訂規例》適用於所有私人樓

宇； (v )  屋宇署對無障礙通道設計有既定要求，而《修訂規例》

則引入長者友善樓宇設計的強制性規定；以及 (v i )  如署方發現

樓宇內經批准的無障礙設施被違例改動或拆除，會根據《建築

物條例》採取執法行動，要求更正。有關人士若不遵從命令，

署方便會採取法律行動，包括提出檢控。  

12 .  主席總結： ( i )  委員會深水埗區關注人口老化對長者友善

樓宇設計的需求，期望屋宇署加強向公眾、專業人士和承建商

宣傳和教育，確保社會各方充分了解相關規例的修訂；以及

( i i )  委員會期望政府各部門與持份者加強協作，共同推動長者

友善措施，提升長者居住環境的安全性和舒適度。  
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議程第 4項：關注海麗邨停車場將浮動泊車位更改為固定泊車

位事宜（房屋、規劃及社會福利委員會文件第  17 /202 6 號）  

13 .  委員介紹文件第  17 /2026 號。  

14 .  陳偉華先生介紹文件第  17a /202 6 號。  

15 .  委員提出以下事項： ( i )  不支持將浮動泊車位全面更改為

固定泊車位，認為未必符合實際需要，且有可能引起其他屋邨

仿效； ( i i )  建議在全面實施前應先作充分諮詢，並宜分階段試

行和評估成效； ( i i i )  建議房屋署慎重考量更改模式的決定，指

出相關改動或會造成加價，增加車主負擔； ( iv )  認為須保留一

定數量的浮動泊車位以應付時租需求，建議為兩類泊車位的數

量定下合理比例；以及 (v )  查詢固定泊車位與浮動泊車位的租

金金額和兩者收益的差額。  

16 .  陳偉華先生回應： ( i )  備悉議員的意見； ( i i )  香港房屋委

員會會持續每年就轄下停車場收費作出檢討，並非由個別屋邨

釐定有關收費； ( i i i )  海麗邨的停車場使用率甚高，房屋署須平

衡各類車主的需求；以及 ( iv )  會研究分階段試行安排，亦會探

討採用不同出租模式的可行性。  

17 .  主席總結： ( i )  關注海麗邨停車場更改月租泊車位出租模

式的安排；以及 ( i i )  希望房屋署就此再作審慎考慮、諮詢各持

份者的意見，以及檢視固定泊車位及浮動泊車位的比例、需求

和收費。  

議程第 5項：深水埗區規劃申請的資料（房屋、規劃及社會福

利委員會文件第  18 /2026 號）  

18 .  羅晧希先生介紹文件第  18 /2026  號。  

19 .  委員備悉有關匯報。  
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議程第 6項：其他事項  

20 .  委員提出以下事項： ( i )  期望房屋署調查海麗邨多座大廈

升降機故障的原因； ( i i )  建議房屋署優化升降機年檢安排以縮

短停用時間，以減少工程期間其他升降機突發故障對居民的影

響；以及 ( i i i )  建議房屋署與非政府機構合作引入樓梯機，以便

在升降機故障期間，為行動不便的居民提供出行支援。  

21 .  陳偉華先生回應： ( i )  海麗邨現正按機電工程署指引進行

升降機安全改善工程，每部升降機需時約 42  天，期間暫停服

務，而服務有關樓層的另一部升降機會保持運作。委員提及的

升降機預計於 8  月  17  日完工；以及 ( i i )  房屋署得悉期間另有

升降機故障後，已迅速安排承辦商作緊急維修，以期升降機盡

快回復正常運作，減少對居民的影響。  

議程第 7項：下次會議日期  

22 .  下次會議將於 2026年 10月 15日（星期四）上午 9 時 30  分

舉行。  

23 .  餘無別事，會議於上午 10時 53分結束。  

深水埗民政事務處  

區議會秘書處  

2026 年 10 月  

 


