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沙田區議會會議

規劃署的工作

2014年3月20日
規劃署

規劃署署長

• 規劃署的工作

• 沙田的規劃
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全港性規劃

規劃署的工作

「香港2030」研究

香港規劃標準與準則

跨界交通基建研究

規劃研究

地區規劃
(7個地區規劃處)
擬備法定規劃圖則

處理規劃/修訂圖則申請

擬備規劃大綱圖及部門內部圖則

擬備規劃大綱

收集市民意見

公眾參與

目標

•以人為本

•共同規劃

•聆聽不同聲音

•建立社會共識
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公眾參與
• 諮詢區議會

• 法定規劃程序

• 外展計劃

諮詢區議會

• 定期出席區議會及轄下委員會會議

• 徵詢議員的意見

• 透過議會取得市民意見

• 報告規劃事宜及進度
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法定規劃程序

按「城市規劃條例」組成

• 鼓勵公眾參與

• 諮詢公眾成為法定程序

• 高透明度的規劃程序

規劃申請
刊登報章及張貼公告

供公眾查閱並向城規會表達意見

發信諮詢區議員及分區委員

發信通知業主立案法團、業主委
員會或管理委員會

城規會網頁可下載會議記錄
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制訂/修訂分區計劃大綱圖

刊憲及刊登報章

在規劃署及民政事務處展示新制訂/修訂的圖則

諮詢區議會

公眾可向城規會提交申述及意見

開放城規會的會議

申述及提意見人士可出席城規會
聆訊會議

在城規會的網頁可下載會議紀錄

• 展城館

• 舉辦展覽及講座

• 規劃署及城規會網站提供規劃資訊

鼓勵公眾對規劃有更多認識和參與

外展計劃
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沙田區外展計劃 (2013年)

規劃講座及展覽

14 & 15.1.2013 沙田崇真中學
20 & 21.2.2013 林大輝中學
7 & 8.3.2013 培僑書院
17 & 18.4.2013 宣道會鄭榮之中學
20 & 21.5.2013 沙田官立中學
7 & 8.6.2013 馬鞍山公園
5 & 6.7.2013 沙田大會堂廣場
13-15.11.2013 沙田培英中學
11 & 12.12.2013 台山商會中學

沙田的規劃與發展
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沙田區的發展軌跡
及現況

第一部分:

14

新市鎮發展計劃

第一代新市鎮

第二代新市鎮

第三代新市鎮
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15

首份分區計劃大綱圖 (1961年)
發展理念

住宅區
綠化地帶

大圍、火炭及小瀝源工業區

• 混合發展為規
劃基礎

• 致力發展為自
給自足的社區

• 提供充足配套
設施

• 保育週邊綠化
地帶

中央區包括商店、街市、診所
及高密度發展

16

沙田(1978)

穗禾苑

瀝源邨

圓洲角

七十年代初廣泛
填海

大量公營房屋相
繼落成

保留圓洲角小山
丘為獨特地標
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沙田(1987)

恆安邨

八十年代初透過填
海發展馬鞍山

私人住宅陸續落成

社區配套設施相繼
落成

沙田第一城

沙田大會堂

已發展的土地面積:
約2,200公頃

現時人口(2012): 
約634,300人

擬備有2份法定圖則 :
《沙田分區計劃大綱圖》 及
《馬鞍山分區計劃大綱圖》

沙田區現況



10

19

就業人口﹕ 約328,210
同區工作﹕約45,740   
沙田區就業職位﹕約210,800

大老山隧道

沙中線(2018年大圍至紅磡段)
(2020年紅磡至金鐘段)

城門隧道

尖山隧道

大埔公路

東鐵線

獅子山隧道

馬鞍山鐵路

對外交通

20

休憩用地

單車徑

大圍文化博物館

沙田大會堂、
圖書館及中央公園

馬鞍山海濱長廊

香港中文大學

馬鞍山運動場民生康樂設施
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沙田區各類土地用途分佈

《沙田分區計劃大綱圖》 《馬鞍山分區計劃大綱圖》

22

沙田區社會經濟發展
與土地規劃的轉變

第二部分:
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以《香港規劃標準及
準則》為基礎
預留土地作社區設施
考慮區議會意見

社區配套設施

沙田頭路剛獲城規
會批准的體育館馬鞍山鞍祿街

預留土地

24

改劃剩餘工業用地
全港性工業用地
評估
釋放土地切合社
會經濟發展

禾上墩居屋發展地盤

火炭公屋發展地盤
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優化城市設計
•與週邊環境山巒配合

•視覺走廊及合理的建築物間距

•著重景觀視覺質素及綠化

綠化

26

空氣流通

• 空氣流通評估

• 保留通風走廊

• 著重新建築物的通風
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白石

主水平基準上30至50米
綜合發展區(1)

主水平基準上58.5至127.5米
銀湖．天峰

主水平基準上183米
烏溪沙站

梯級狀的高度輪廓

28

沙田區未來發展

第三部分:
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活化工業大廈
檢討「工業」地帶的《註釋》

促進透過改裝
善用整幢工廈

加入「其他指定用途」註明「商貿」地帶

石門商貿區

小瀝源工業區

30
馬鞍山路的
「綠化地帶」

檢討土地用途地帶作房屋發展
碩門邨旁的「休憩用地」欣安邨旁的「政府、機構或社區」地帶
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檢討土地用途地帶作房屋發展 (續)

地盤布局及設置通風廊
高度輪廓

合適的發展密度

確保在運輸、環境及生態等方面不會帶來負面影響

促進配套設施的提供

按《城市規劃條例》廣泛諮詢

白石「康樂」地帶

32
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搬遷沙田污水處理廠

來源:渠務署(2013年11月)

34

香港具潛力的填海地點

來源: 土木工程拓展署
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35

共同願景

36

多謝!




