
(一 )  

 

二零二二年五月十七日  文件 D H E H  11 / 2 0 2 2  

討論文件   

 

 

沙田區議會  

發展、房屋及環境衞生委員會  

 

大圍村南道聯用綜合大樓  

 

目的  

 

  本 文 件 旨 在 就 有 關 大 圍 村 南 道 聯 用 綜 合 大 樓 及 公 營 房 屋 發

展計劃，向發展、房屋及環境衞生委員會匯報最新進展及諮詢委員

的意見。  

 

背景  

 

2 .   二零一八至一九年度《財政預算案》第 1 7 1 段提出，政府會

預留 8 0 億元增加地區設施，由民政事務局統籌，並與相關政策局

和部門跟進，以回應 1 8 區對地區設施的訴求。這筆預留款項預期

可為每區落實一個項目，款項將視乎各工程項目所需的預算而定。

就沙田區而言，相關項目是於大圍興建一座聯用綜合大樓。  

 

3 .   一如其 他工 務工 程，沙 田民 政事 務處 (民政 處 )於 項目推 行初

期協調各相關政策局和部門推展項目，並已於二零一八年四月二十

四 日 就 有 關 項 目 的 初 步 擬 議 設 施 諮 詢 沙 田 區 議 會 轄 下 地 區 設 施 管

理委員會。委員會對落實興建項目表示歡迎及支持。  

 

工地  

 

4 .   項目選址位於《沙田分區計劃大綱草圖編號 S / S T / 3 5》，有關

位置現為大圍村南道大圍遊樂場，屬“住宅 (甲類 )”地帶。為善用

土地資源及遵循政府“一地多用”的發展原則，在探討可行性後，

此聯用綜合大樓將包括社區設施，並與公營房屋共同發展。根據圖

則的《註釋》，除公眾停車場外，擬發展計劃屬經常准許的用途。就



(二 )  

擬建的公眾停車場，相關部門將根據《城市規劃條例》 (第 1 3 1 章 )

第 1 6 條向城市規劃委員會提出申請。發展計劃的位置圖 見附件一。 

 

修訂擬建設施  

 

5 .   相 關 政 府 部 門 及 民 政 處 已 就 聯 用 綜 合 大 樓 的 擬 建 設 施 再 作

磋商。下列為聯用綜合大樓內擬建的社區設施：  

 

( A )  小型圖書館，主要設施包括：  

( i )  成人圖書館；  

( i i )  兒童圖書館；  

( i i i )  報刊閱覽部；  

( i v )  推廣活動室；  

( v )  學生自修室；以及  

( v i )  圖 書 館 自 助 設 施 ， 如 領 取 預 約 資 料 的 自 助 服 務

機 /櫃、多功能自助服務機、自助借書機及還書

箱等；  

 

( B )  普通科門診診所：  

( i )  診症室；以及  

( i i )  藥房；  

 

( C )  會議室及綜合用途室：  

( i )  綜合用途室；以及  

( i i )  辦事處連儲物室；  

 

( D )  民政處大圍分處：  

( i )  大圍分處辦公室；以及  

( i i )  民政諮詢服務櫃檯；  

 

( E )  綜合家庭服務中心：  

( i )  辦公室；  

( i i )  活動室；以及  

( i i i )  面談室、電腦資源角和遊戲角；  

 

 



(三 )  

( F )  社會保障辦事處：  

( i )  辦公室；以及  

( i i )  接待處和面談室；  

 

( G )  幼兒服務中心；  

 

( H )  長者鄰舍中心；以及  

 

( I )  公眾停車場及社區設施附屬泊車位。  

 

公營房屋發展計劃發展方案  

 

6 .   公營房屋發展計劃的初步發展參數概 列如下：  

 

土地用途  住宅 (甲類 )  

地盤總面積  約 0 . 3 7 公頃  

地積比率  根據《建築物 (規劃 )規例》 (第 1 2 3 F 章 )的

最 高 住 用 地 積 比 率 為 九 倍 及 最 高 非 住 用

地積比率 1 5 倍以綜合用途建築物計算程

式計算  

擬建樓宇數目及高度  一座約 4 1 層高的聯用綜合大樓及住宅大

樓 (包括大堂及平台花園 )  

擬建單位數量  約 4 0 0 個  

預計人口  約 1  1 0 0 人  

康樂設施  綠化休憩設施、兒童遊樂場  

停車設施  參照《香港規劃標準與準則》提供泊車位  

其他設施  屋邨 /屋苑管理設施  

備註  以上資料及有關附件只供參考，發展計劃

的細節尚待詳細規劃及設計  

 

7 .   發展計劃的概念平面圖及概念剖面圖 見附件二及附件三。  

 

 

 

 

 



(四 )  

技術評估  

 

8 .   建 築 署 已 就 發 展 計 劃 對 周 邊 道 路 網 絡 的 潛 在 影 響 進 行 了 交

通檢討。根據交通檢討的結果，只要採取適當的道路改善措施，上

述發展不會對附近的道路網絡造成不可接受的影響。  

 

9 .   此外，香港房屋委員會已就發展計劃對環境影響進行技術評

估。根據初步環境影響評估，上述發展計劃並沒有不可接受的影響。

而擬建公營房屋發展項目在適度混合採用建築鰭片、減音窗、合適

的樓宇座向和平面布置等措施下，能夠符合有關噪音的準則及法例

要求。至於空氣質素方面，樓宇與道路之間會有適當間距，以減低

汽車廢氣對住宅單位的影響，並符合《香港規劃標準與準則》的要

求。  

 

預計發展計劃時間表  

 

1 0 .   按現時的發展計劃時間表，上述發展計劃的工程預計最快於

二零二四年展開，期望最快於二零三零年 竣工。  

 

諮詢意見  

 

11 .   歡迎委員就上述發展計劃提出意見。  

 

 

 

沙田民政事務處及房屋署  

二零二二年五月  


