
屯 門 區 議 會 文 件 2 0 1 2 年 第 3 2 號  

            2 0 1 2 年 1 1 月 6 日 討 論  

 

諮 詢 文 件  

屯 門 4 0 區 及 4 6 區 和 毗 連 地 區  

規 劃 及 工 程 研 究  

 

目 的  

 

1 .  2 0 1 2 年 5 月 8 日 ， 屯 門 區 議 會 支 持 進 行 「 屯 門 4 0

區 及 4 6 區 規 劃 及 工 程 研 究 」 。 本 文 件 旨 在 尋 求 議 員 支 持 把

小 冷 水 附 近 一 幅 用 地 新 增 為 具 發 展 潛 力 地 區 並 納 入 「 屯 門

4 0 區 及 4 6 區 和 毗 連 地 區 規 劃 及 工 程 研 究 」 1 ( 下 稱 「 研

究 」 )  之 內 ； 及 諮 詢 各 議 員 對 各 具 發 展 潛 力 地 區 的 未 來 土 地

用 途 規 劃 的 意 見 。  

背 景  

 

2 .  自 1 9 8 4 年 起 ， 屯 門 4 0 區 在 《 屯 門 分 區 計 劃 大 綱

圖 》 已 劃 為 「 工 業 」 地 帶 ， 而 屯 門 4 6 區 的 相 關 部 分 則 劃 為

「 其 他 指 定 用 途 」 註 明 「 火 葬 場 、 靈 灰 安 置 所 、 殯 儀 服 務

中 心 及 休 憩 用 地 」 地 帶 、 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」 地 帶 ， 以

及 「 綠 化 地 帶 」 。 現 時 4 0 區 的 用 地 主 要 為 臨 時 用 途 。 2 0 1 0

年 7 月 ， 當 局 建 議 在 屯 門 曾 咀 的 一 幅 用 地 興 建 靈 灰 安 置 所

設 施 ， 位 於 4 6 區 的 用 地 因 而 可 研 究 作 其 他 用 途 。  

3 .  擬 建 的 屯 門 赤 鱲 角 連 接 路 將 會 與 港 珠 澳 大 橋 香 港 口 岸

設 施 連 接 ， 並 與 擬 議 屯 門 西 繞 道 在 4 0 區 及 4 6 區 接 駁 。 上

述 兩 條 道 路 通 車 後 ， 區 內 交 通 暢 達 性 將 會 提 升 ， 為 4 0 區 及

4 6 區 作 整 體 重 新 規 劃 帶 來 機 遇 。  

4 .  土 木 工 程 拓 展 署 及 規 劃 署 準 備 委 託 顧 問 進 行 為 期 2 4

個 月 的 綜 合 規 劃 及 工 程 研 究 。 原 來 的 研 究 範 圍 主 要 包 括 4 0

區 和 4 6 區 及 其 周 邊 地 區 ， 當 中 包 括 三 幅 具 發 展 潛 力 的 土 地
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 研 究 原 名 為 「 屯 門 4 0 區 及 4 6 區 規 劃 及 工 程 研 究 」 。  
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( 總 面 積 約 2 6 . 9 公 頃 ) (  見 圖 一 具 發 展 潛 力 地 區 A 、 B 及

C ) 。  

擬 議 研 究 內 容  

 

5 .  「 研 究 」 將 分 為 兩 個 部 分 ： 規 劃 研 究 會 檢 討 各 土 地 用

途 的 需 求 ， 為 具 發 展 潛 力 地 區 建 議 合 適 的 土 地 用 途 ， 以 及

擬 備 建 議 發 展 大 綱 圖 及 詳 細 藍 圖 ， 作 為 日 後 發 展 的 指 引 。

工 程 研 究 將 進 行 相 關 技 術 評 估 包 括 環 境 影 響 評 估 ， 並 為 各

發 展 建 議 及 相 關 基 礎 建 設 工 程 進 行 其 他 技 術 評 估 ， 以 及 制

定 推 行 策 略 。 當 局 將 分 兩 階 段 進 行 社 區 參 與 活 動 。  

6 .  當 局 曾 於 2 0 1 2 年 5 月 8 日 就 上 述 研 究 範 疇 諮 詢 屯 門

區 議 會 ， 經 討 論 後 ， 區 議 會 支 持 當 局 進 行 有 關 「 屯 門 第 4 0

區 及 4 6 區 規 劃 及 工 程 研 究 」 的 建 議 ， 並 希 望 研 究 盡 快 落

實 。  

新 增 具 發 展 潛 力 地 區  

 

7 .  該 三 個 具 發 展 潛 力 地 區 毗 鄰 屯 門 赤 鱲 角 連 接 路 及 屯 門

西 繞 道 的 擬 議 收 費 廣 場 。 初 步 評 估 顯 示 ， 有 關 用 地 如 用 作

住 宅 發 展 將 容 易 受 到 擬 建 道 路 的 空 氣 質 素 和 交 通 噪 音 的 影

響 。 由 於 這 些 用 地 毗 鄰 機 場 、 策 略 性 道 路 和 鐵 路 網 ， 或 更

適 合 作 其 他 較 不 易 受 空 氣 質 素 和 交 通 噪 音 影 響 的 用 途 ， 如

商 業 、 科 學 園 ／ 工 業 邨 、 高 等 教 育 學 院 和 物 流 相 關 用 途

等 。 「 研 究 」 將 會 吸 取 各 方 面 的 意 見 ， 為 具 發 展 潛 力 地 區

建 議 合 適 的 土 地 用 途 。  

8 .  為 增 加 土 地 供 應 並 善 用 珍 貴 的 土 地 資 源 ， 當 局 建 議 把

4 6 區 以 西 的 空 置 用 地 及 毗 連 的 「 綠 化 地 帶 」 ( 約 2 3 . 4 公 頃 )

新 增 為 具 發 展 潛 力 地 區 ( 見 圖 一 具 發 展 潛 力 地 區 D ) ， 並 納 入

「 研 究 」 之 內 。 新 增 的 具 發 展 潛 力 地 區 受 擬 建 道 路 所 引 致

的 空 氣 質 素 和 交 通 噪 音 影 響 相 對 較 輕 微 ， 或 可 用 以 增 加 土

地 供 應 包 括 房 屋 用 地 ， 以 應 付 需 求 。 然 而 ， 由 於 該 地 塊 接

近 小 冷 水 蝴 蝶 棲 息 地 ( 為 具 特 殊 科 學 價 值 地 點 ) ， 當 局 在 規 劃

該 新 增 具 發 展 潛 力 地 區 時 會 確 保 此 具 特 殊 科 學 價 值 地 點 得

到 適 當 保 護 。  
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9 .  雖 然 具 發 展 潛 力 地 區 的 總 面 積 將 會 增 加 ， 但 「 研 究 」

的 研 究 範 疇 將 維 持 不 變 。 預 計 研 究 費 用 將 會 增 加 ， 研 究 期

則 可 維 持 於 2 4 個 月 。 研 究 預 計 於 2 0 1 3 年 年 中 展 開 。  

下 一 步  

 

1 0 .  透 過 今 次 的 介 紹 ， 希 望 各 議 員 支 持 把 小 冷 水 附 近 用 地

新 增 為 「 具 發 展 潛 力 地 區 」 及 將 其 納 入 「 研 究 」 之 內 。 我

們 亦 歡 迎 議 員 就 各 具 發 展 潛 力 地 區 的 未 來 土 地 用 途 規 劃 提

供 寶 貴 意 見 。  

 

附 圖  

 

圖 一  「 屯 門 4 0 區 及 4 6 區 和 毗 連 地 區 規 劃 及 工 程 研 究 」 :

研 究 範 圍  

 

 

土 木 工 程 拓 展 署 及  

規 劃 署  

二 零 一 二 年 十 一 月  
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