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2014-2015 年工商業及房屋委員會轄下  

大廈管理工作小組  

第二次會議記錄  

 

日  期：  2014 年 5 月 21 日（星期三）  

時  間：  上午 10 時正  

地  點：  屯門屯喜路一號屯門政府合署三樓區議會會議室 A 

出席者：  程志紅女士  

龍瑞卿女士  

陳文華先生  

何君堯先生  

鍾智欣先生  

葉俊遠先生  

郭妙儀女士  

召集人  

 

 

 

 

 

秘書  

缺席者：  劉志誠先生  

 

列席者：  翟敏儀女士  

戴玉娣女士  

屯門民政事務處聯絡主任主管（大廈管理及市中心） 

屯門民政事務處聯絡主任市中心（一）  

 

 負責人  

(一 )  通過上次會議記錄   

  

工作小組通過上次會議記錄。   

  

(二 )  續議事項   

  

(1)  2014-2015 年度建議活動工作計劃   

  

屯門區大廈管理座談會   

  

2. 工作小組將在屯門大會堂演講室舉行三場屯門區大廈管理座談

會，並邀請律師代表等專業人士擔任嘉賓，主題依次為「大廈維修」、

「委任代表文書責任」及「業主要求召開會議程序」。三場座談會

共預算動用屯門民政事務處撥款 4,500 元。工作小組擬於會上向參

加者派發問卷，收集他們對相關主題的意見。  

 

  

大廈管理巡迴展覽   

  

3.  工作小組將在 2014 年 10 月至 12 月，於區內 7 個地點舉辦大廈

管理巡迴展覽，預算動用屯門民政事務處撥款 16,500 元。  
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 負責人  

長者維修自住物業津貼計劃簡介會   

  

4.  工作小組將與香港房屋協會、屯門民政事務處及仁愛堂於 2014

年 12 月 4 日假屯門大會堂演講室合辦長者維修自住物業津貼計劃簡

介會，開支由香港房屋協會撥款支付。  

 

  

大廈管理證書課程   

  

5.  工作小組將在屯門大會堂演講室舉辦大廈管理證書課程，日期

為 2014 年 10 月 8 日、 15 日及 22 日，開支由香港房屋協會撥款支

付。  

 

  

大廈管理小冊子   

  

6.  工作小組建議製作約 1,000 至 1,500 本大廈管理小冊子，預算動

用區議會撥款上限 15 萬元。工作小組曾就邀請夥拍團體的名單作出

討論，將會發信邀請的名單載於附件一。有小組成員建議邀請「匯

蝶公益」加入夥拍團體名單內，秘書處將跟進此建議。  

秘書處  

  

大廈管理紀念品   

  

7.  工作小組將製作大廈管理紀念品，分發予區內居民，以達宣傳

之效，並預算動用區議會撥款 5 萬元。小組成員建議製作的紀念品

包括毛巾、食物盒、保暖杯和帽子，並建議屯門民政事務處先取價

格資料，再於下次會議上討論。  

民政處  

  

8.  2014-2015 年度建議活動工作計劃詳載於附件二。   

  

(2)  屯門區大廈管理座談會問卷報告   

  

9.  工作小組成員已將去年在屯門區大廈管理座談會上收回的問卷

進行總結並撰寫報告，現載於附件三。  
 

  

(三 )  其他事項   

  

「強制驗樓計劃」及「強制驗窗計劃」－房屋署邀請推薦目標樓宇   

  

10.  工作小組沒有接獲區內樓宇自薦參與「強制驗樓計劃」及「強

制驗窗計劃」，故暫不會向房屋署推薦樓宇。  
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 負責人  

邀請列席部門   

  

11.  工作小組將因應小組會議議題，在有需要時邀請相關部門列席。  

  

強制驗樓計劃及強制驗窗計劃屋宇署跟進事宜   

  

12.  工作小組關注屋宇署如何教育市民正確的驗窗程序和方法，並

希望署方提醒市民及進行宣傳活動，建議向屋宇署查詢跟進情況。 
秘書處  

  

(四 )  下次開會日期   

  

13.  議事完畢，召集人於上午 11 時 36 分宣布會議結束。下次會議

日期待定。  
 

 

 

 

屯門區議會秘書處  

日期： 2014 年 6 月 4 日  

檔案：HAD TM DC/13/35/CIHC/2  
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擬邀請的大廈管理小冊子夥拍團體名單 

  機構 

1 香港基督教女青年會屯門綜合社會服務處 

2 香港青年協會青年支援服務計劃 

3 香港青年協會青年就業網絡 

4 屯門青少年綜合服務中心基督教香港信義會社會服務部總處 

5 香港聖公會福利協會香港聖公會屯門綜合服務 - 賽馬會青年幹線 

6 香港循理會循理會屯門青少年綜合服務中心 

7 香港小童群益會賽馬會屯門青少年綜合服務中心 

8 香港基督教女青年會賽馬會屯門綜合社會服務處 

9 仁愛堂屯新青鄉郊社區服務中心 

10 東華三院屯門綜合服務中心 

11 明愛賽馬會屯門青少年綜合服務 

12 香港基督教協基會屯門綜合青少年服務中心 

13 救世軍屯門青少年綜合服務 

14 基督復臨安息日會港澳區會山景綜合青少年服務中心 

15 仁愛堂社區中心 

16 仁愛堂彩虹社區綜合發展中心 

17 協基會屯門青少年綜合服務中心 

18 基督教香港信義會屯門青少年綜合服務中心 

19 循理會屯門青少年綜合服務中心 

20 屯門婦聯 

21 屯門文藝協進會 

22 香港青年協會青年支援服務計劃 

23 明愛屯門綜合家庭服務中心 

24 香港祟德社湖景綜合服務中心 

 

附件一  
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     屯門區大廈管理建議活動計劃（2014－2015）                      

 活動名稱 日期／時間／地點 預算 主辦團體／合辦團體 活動內容 

1.  屯門區大廈管理座談會 

（共 3 場） 

日期： 

第一場：2014 年 9 月 12 日    

第二場：2014 年 12 月 12 日 

第三場：2015 年 3 月 3 日或 5 日 

 

時間：晚上 7 時 30 分至 9 時 30 分 

 

地點：屯門大會堂演講室 

$4,500 

(由屯門民政事務處

撥款)  

 工房委轄下大廈管理

工作小組 

 屯門民政事務處 

 為加強區內業主對大廈管理的認

識，從而了解自己的權利及義務，邀請

區內業主參加，並由專業人士主講。 

 主題內容： 

第一場：「大廈維修」 

邀請嘉賓：律師、警方和廉政公署代表 

第二場：「委任代表文書責任」、簡介

「建築物能源效益條例｣ 

邀請嘉賓：律師、機電工程署代表 

第三場：「業主要求召開會議程序」、

簡介「建築物能源效益條例｣ 

邀請嘉賓：律師、機電工程署代表 

2.  大廈管理巡迴展覽 

 

日期：2014 年 10 月至 12 月 

       

地點：-  良景社區中心 

 - 井財街社區會堂 

 - 屯門市中心社區會堂 

 - 安定/友愛社區中心 

 - 蝴蝶灣社區中心 

 - 湖山路社區會堂 

 - 龍逸社區會堂 

 

 

 

$16,500 

(由屯門民政事務處

撥款) 

 工房委轄下大廈管理

工作小組 

 屯門民政事務處 

 透過巡迴展覽，將載有關於大廈管

理資訊的展板於區內各社區會堂、社區

中心輪流展出，藉此加強區內人士對建

築物管理條例、業主立案法團的成立程

序、法團的運作、大廈財務管理及維修

等資訊的認識和瞭解，從而提高區內大

廈的管理質素。 

附件二  
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3.  長者維修自住物業津貼

計劃簡介會 

日期：2014 年 12 月 4 日 

 

時間：下午 4 時至 7 時 

 

地點：屯門大會堂演講室 

不適用  香港房屋協會 

 工房委轄下大廈管理

工作小組 

 屯門民政事務處 

 仁愛堂 

 以講座形式，向長者簡介「長者維

修自住物業津貼計劃」，鼓勵他們參與

有關計劃，從而改善大廈的居住環境。 

4. 3

. 

大廈管理證書課程 

（共 3 晚） 

日期：2014 年 10 月 8、15 及 22 日 

 

時間：晚上 7 時 30 分至 9 時 30 分 

 

地點：屯門大會堂演講室 

不適用  香港房屋協會 

 工房委轄下大廈管理

工作小組 

 屯門民政事務處 

 以講座及課程形式，教授區內大廈

管理組織的成員或居民有關大廈管理

的基本知識，讓他們學以致用，改善大

廈的居住環境，並邀請修讀大廈管理菁

英領導研習畢業學員進行分享。 

5.  大廈管理小冊子 不適用 $150,000 

(由屯門區議會撥款) 

 工房委轄下大廈管理

工作小組 

 屯門民政事務處 

 製作大廈管理小冊子，分發予區內

團體，增加市民對大廈管理的認識。 

 製作的數量約 1,000 至 1,500 本 

 主要內容包括： 

1. 土地審裁處 

2. 業主的責任和權利 

3. 法團的財務管理 

4. 大廈管理及維修 

5. 法團的採購 

6. 公契與分公契 

7. 經理人 

8. 更換管理人 

9. 委任代表文書責任 

10. 業主要求召開會議程序 

11. 屯門區大廈管理案例精選 

6.  大廈管理紀念品製作 

 

日期：2014 年 8 月至 12 月 $50,000 

(由屯門區議會撥款)  

 工房委轄下大廈管理

工作小組 

 屯門民政事務處 

 製作紀念品，派發予區議員及區內

市民，藉以推廣大廈管理的工作。 
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2013年度大廈管理座談會(總結) 

  

1.        工作小組於2013年內，分別在區內四處不同地點，共舉辦了四場專題大廈管理座談會。 在

四場大廈管理座談會中，工作小組分別曾邀請多名專業人士就大廈管理、維修及如何揀選物業

管理公司方面，向公眾人士講解，特別是區內大廈法團成員，席間，亦有充足的答問時間給予

參加者可就他們關注的議題作出發問及獲得有幫助性的答覆。 

  

2.         同時，工作小組亦於大廈管理座談會中以問卷形式，收集講座參加者的意見。 經整合後，

工作小組就參加者對大廈管理事宜的意見和問題得出以下總結:- 

  

       i.          大廈法團在理解大廈公契條文上經常遇到困難，令執行或行使公契上的責任和

權利時變得困難，而且法團往往未能獲得足夠的協助以解決該等困難。 當公契引申的問題牽涉

公營機構時，大廈法團更難處理； 

            ii.         隨委任代表文書的使用變成恆常，就委任代表文書而引起的問題亦隨之而增

加，當中不少人士都關注如何處理委任文書的真偽問題及委任文書的獲得方法。 

            iii.        大廈法團及業主對如何有效地與大廈管理公司(或是經理人) 合作及監管其運作

仍面對一些問題。同時，業主及大廈法團往往不太明瞭應如何選擇合適的大廈管理公司。 

            iv.        大廈法團及業主對新推行的強制驗樓計劃及強制驗窗計劃仍有不少不明白的地

方。 

            v.       在 大廈維修的數目日益增加下，不少大廈法團及業主對應如何處理大廈維修的相

關事宜上，如選擇承建商，遇到不少困難。 

  

3.         就上述收集的意見，工作小組將會透過不同的渠道，繼續舉辦專題大廈管理座談會，協

助進一步教育公眾有關大廈管理的事宜，從而希望幫助他們解決在大廈管理上遇到的困難。 

 

 

附件三  


