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屯門西擬議物流發展 

目的 

1 本 文 件 旨 在 向 各 議 員 介 紹 屯 門 第 49 區 及 第 38 區 擬 議 物 流

發 展 項 目 的 交 通 影 響 評 估 結 果 及 建 議 的 交 通 改 善 措 施 。

物流發展 

經 濟 貢 獻  

2. 貿 易 及 物 流 業 是 香 港 四 大 經 濟 支 柱 之 一 ， 佔 本 地 生 產 總 值

約 25%。單 單 物 流 業 佔 本 地 生 產 總 值 約 3.3%（ 670 億 港 元 ），並 為

約 5%的 就 業 人 口 提 供 約 18 萬 3 千 個 職 位 。  

發 展 趨 勢  

3. 香 港 的 地 理 位 置 優 越 、 交 通 網 絡 完 善 ， 是 亞 洲 區 內 首 選 的

運 輸 及 物 流 樞 紐 。 近 年 ， 物 流 業 逐 步 轉 向 處 理 高 價 值 貨 物 和 提 供

高 增 值 服 務 ， 尤 其 是 內 地 和 亞 洲 其 他 地 區 對 市 場 潮 流 敏 感 的 高 級

消 費 品 的 需 求 日 增 ， 不 少 外 國 品 牌 來 港 設 立 區 域 分 銷 業 務 ， 藉 著

香 港 便 捷 兼 四 通 八 達 的 對 外 交 通 網 絡 、 國 際 機 場 優 越 的 運 載 力 和

服 務 、 自 由 港 ， 以 及 知 識 產 權 保 護 等 優 勢 ， 委 託 第 三 方 物 流 服 務

提 供 者 在 香 港 進 行 存 貨 管 理 、 標 籤 、 包 裝 等 高 增 值 服 務 ， 才 將 貨

物 適 時 和 適 量 地 分 發 到 其 他 國 家 或 地 區 ， 行 內 稱 此 為 「 第 三 方 物

流 」。此 外，電 子 商 貿 的 普 及 亦 增 加 了 對 限 時、限 量 和 點 對 點 的 運

送 需 求 ， 為 業 界 開 拓 新 的 發 展 空 間 。  

4. 現 時 香 港 有 不 少 第 三 方 物 流 服 務 提 供 者 ， 他 們 擁 有 專 業 的

物 流 管 理 知 識 和 資 源 ， 並 會 按 着 貨 主 的 個 別 要 求 ， 策 劃 和 管 理 貨

物 在 供 應 鏈 上 的 各 個 流 程 。 由 於 物 流 服 務 轉 趨 專 業 化 ， 業 界 對 現

代 化 物 流 設 施 的 需 求 亦 有 所 增 加 。 有 別 於 傳 統 工 業 大 廈 及 貨 倉 ，
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這 些 物 流 業 專 用 設 施 需 備 有 車 道 直 達 大 廈 的 各 層 ， 並 於 每 層 設 置

貨 櫃 車 上 落 貨 區 ， 而 每 層 有 較 高 樓 層 高 度 ， 方 便 操 作 人 員 利 用 先

進 科 技 如 無 線 射 頻 識 別 ， 快 捷 地 處 理 和 提 取 貨 物 ， 以 達 到 縮 短 運

作 時 間 ， 提 升 庫 存 管 理 效 率 的 目 的 。 有 關 設 施 亦 必 須 符 合 較 嚴 格

的 保 安 標 準 。  

 

政 策  

 

5. 政 府 致 力 鞏 固 香 港 作 為 物 流 樞 紐 的 地 位 ， 國 家 《 十 二 五 規

劃 》 中 亦 明 確 表 示 支 持 香 港 發 展 成 為 高 價 值 貨 物 存 貨 管 理 及 區 域

分 銷 中 心 。 為 支 持 業 界 提 供 高 增 值 服 務 ， 政 府 銳 意 為 現 代 化 的 物

流 作 業 ， 尋 找 和 提 供 專 用 土 地 。 政 府 已 在 2010 年 至 2013 年 透 過

公 開 招 標 形 式 批 出 三 幅 位 於 青 衣 ， 面 積 合 共 6.9 公 頃 的 物 流 用 地

以 供 興 建 物 流 設 施 。 但 隨 着 物 流 業 穩 步 發 展 ， 業 界 對 物 流 用 地 的

需 求 仍 然 殷 切
1
。  

 

6. 政 府 在 屯 門 西 預 留 了 10 公 頃 的 物 流 用 地，是 考 慮 到 屯 門 西

與 香 港 國 際 機 場 、 葵 青 貨 櫃 碼 頭 、 香 港 內 河 碼 頭 、 深 圳 灣 口 岸 及

興 建 中 的 港 珠 澳 大 橋 等 陸 路 口 岸 緊 密 的 交 通 連 接 ， 極 具 物 流 發 展

潛 力 。 尤 其 屯 門 至 赤 鱲 角 連 接 路 在 落 成 後 將 可 大 幅 縮 短 屯 門 至 機

場 的 行 車 時 間
2
，有 助 於 處 理 日 益 增 長 的 空 運 貨 物

3
，鞏 固 香 港 作 為

首 選 物 流 樞 紐 及 區 域 分 銷 中 心 的 地 位 。  

 

 

屯門第 49 及 38 區擬議物流發展 

 

7. 擬 議 物 流 發 展 用 地 位 於 屯 門 西 第 49 區 及 第 38 區 。 屯 門 第

49 區 的 用 地（ 用 地 1，約 3.6 公 頃 ）在 屯 門 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編

號 S/TM/33（ 大 綱 圖 ）中 劃 為「 其 他 指 定 用 途（ 貨 櫃 存 放 場 及 修 理

站 ）」， 而 位 於 屯 門 第 38 區 的 用 地 （ 用 地 2， 約 6.4 公 頃 ） 則 劃 為

「 其 他 指 定 用 途 （ 特 殊 工 業 區 ）」（ 見 圖 1）。   

 

                                                 
1 根據一項由香港大學工業及製造系統工程系及香港物流科技及系統有限公司於 2014 年的調查，物流

業界認為約需 70 公頃物流用地，以配合長遠發展。 
2 將來屯門至赤鱲角連接路建成後，屯門與機場的行車時間將可由 30 分鐘縮短至約 15 分鐘。 
3 2011、2012、2013 年香港的航空貨運量分別為 394、403、413 萬公噸。2014 年的航空貨運量達 438

萬公頃，較 2013 年上升約 6%。 
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8. 屯 門 西 的 土 地 均 以 特 殊 工 業 或 相 關 用 途
4
為 主 ， 亦 有 內 河 碼

頭 的 貨 運 設 施 。 因 此 ， 在 屯 門 西 的 物 流 發 展 與 附 近 土 地 的 用 途 是

互 相 配 合 。 屯 門 西 的 第 49 區 及 第 38 區 選 址 與 最 接 近 的 民 居 美 樂

花 園 相 距 約 2.5 公 里 ， 加 上 現 代 化 物 流 設 施 的 工 序 大 多 於 室 內 進

行 ， 擬 議 的 物 流 發 展 預 計 不 會 對 民 居 造 成 影 響 。 有 關 發 展 將 會 為

屯 門 區 不 同 階 層 人 士 創 造 近 5,500 個 新 就 業 機 會 。  

 

9. 我 們 會 繼 續 透 過 特 定 的 地 契 條 款 ， 指 明 有 關 土 地 只 可 用 作

物 流 和 貨 運 代 理 相 關 用 途 ， 目 的 是 吸 引 專 業 的 第 三 方 物 流 服 務 及

區 域 分 銷 服 務 提 供 者 開 拓 業 務 。 根 據 現 時 大 綱 圖 對 地 積 比 率 和 發

展 高 度 的 限 制
5
， 我 們 初 步 預 計 擬 議 物 流 用 地 可 供 興 建 約 兩 至 三 幢

3 至 4 層 高 的 物 流 設 施， 樓 層 高 度 約 6 至 8 米， 提 供 約 250,000 平

方 米 的 總 樓 面 面 積 。 相 比 青 衣 物 流 用 地 上 的 設 施 ， 這 個 擬 議 物 流

發 展 項 目 的 發 展 密 度 較 低 ， 這 與 屯 門 西 附 近 整 體 規 劃 作 較 低 密 度

發 展 相 配 合 。  

 

10. 我 們 曾 於 2013 年 3 月 5 日 就 有關擬 議 物 流 發 展 的 初 步 計 劃

諮 詢 區 議 會 。 區 議 會 表 示 物 流 業 的 發 展 固 然 會 為 屯 門 區 帶 來 正 面

的 影 響 ， 但 對 交 通 問 題 的 關 注 亦 不 可 漠 視 。 就 此 ， 我 們 已 因 應 區

議 會 對 交 通 情 況 的 關 注 ， 於 2013 年 12 月 委 托 顧 問 就 有 關 物 流 發

展 進 行 全 面 的 交 通 影 響 評 估 。 圖 1 顯示了擬 議 物 流 發 展 用 地 及 本研

究的範圍。 研究範 圍 的 設 定 超 過 一 般 單 項 發 展 的 要 求， 覆 蓋 整 個 屯

門 市 中 心 ， 並 已 考 慮 由 現 時 至 2026 年 所 有 已 規 劃
6
及 規 劃 /研 究 中

7

的 項 目 。 我 們 現 就 交 通 影 響 評 估 的 結 果 和 建 議 諮 詢 議 員 的 意 見 。  

 

交通影響評估的結果 

 

11. 如 物 流 發 展 的 建 議 獲 得 落 實 推 行，預 計 位 於 49 區 的 物 流 用

地 1 及 位 於 38 區 的 用 地 2 分 別 可 於 2019 年 和 2023 年 建 成 啟 用 。

由 於 物 流 用 地 2 現 址 正 用 作 臨 時 填 料 庫 至 2018 年 年 底，故 在 推 行

時 間 上 兩 者 有 差 別 （ 參 見 第 17 段 ）。 根 據 交 通 顧 問 的 獨 立 綜 合 交

通 影 響 評 估，它 們 於 繁 忙 時 段（ 即 上 午 7 時 至 9 時 及 下 午 5 時 至 7

                                                 
 

4 包括資源回收場（環保園）、航空燃油庫設備、紹榮鋼鐵、水泥廠及青山發電站。 
5 有關物流發展用地的最高地積比率不得超過 2.5 倍及最高建築物高度不得超過主水平基準上 30 米。 
6 已規劃項目包括：骨灰龕設施的計劃、擴建新界西北堆填區、污泥處理中心及建築廢料處理中心。 
7 規劃/研究中項目包括：具潛力作房屋發展的用地，以及「屯門 40 區及 46 區和毗連地區規劃及工程

研究 – 可行性研究」。 
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時 ） 所 產 生 的 交 通 流 量 分 別 約 為 每 小 時 100 架 次 及 150 架 次 ， 額

外 車 流 主 要 途 徑 龍 門 路 、 龍 富 路 、 皇 珠 路 、 屯 門 公 路 及 屯 門 至 赤

鱲 角 連 接 路 出 入 屯 門 ， 或 往 返 市 區 。 由 於 屯 門 至 赤 鱲 角 連 接 路 可

起 車 輛 分 流 的 作 用 ， 評 估 顯 示 研 究 地 點 附 近 的 主 要 道 路 ， 包 括 龍

門 路、皇 珠 路 及 屯 門 公 路 的 車 流 /容 量 在 2026 年 仍 在 1.2 以 下，屬

於 可 以 管 理 的 水 平 。 若 然 在 此 時 間 或 之 前 ， 能 順 利 落 實 及 興 建 屯

門 西 繞 道 ， 預 期 相 關 路 段 （ 包 括 皇 珠 路 ） 的 交 通 情 況 將 進 一 步 得

到 改 善 。  

 

12. 另 外 ， 我 們 建 議 於 物 流 用 地 1 及 用 地 2 落 成 或 之 前 進 行 以

下 的 交 通 管 制 及 改 善 措 施 ， 以 改 善 該 區 的 交 通 及 有 關 路 口 的 行 車

情 況 。  

 

沿龍門路四個關鍵路口的交通管制措施及改善措施 

 

13. 我 們 建 議 在 龍 門 路 的 四 個 關 鍵 路 口 推 行 道 路 改 善 措 施 ， 以

應 付 由 擬 議 物 流 用 地 1 及 用 地 2 落 成 啟 用 後 所 增 加 的 交 通 流 量 。

建 議 的 改 善 計 劃 主 要 是 優 化 龍 門 路 沿 路 部 份 路 口 的 交 通 燈 號 控 制

方 法 及 現 有 迴 旋 處 的 設 計 ， 從 而 釋 放 更 大 的 路 口 通 行 容 量 。 涉 及

的 路 口 包 括 ：  

 

擬議物流用地 1 
 

(i) 龍門路/內河碼頭二號閘口的路口改善計劃(J6) （ 圖 2） –修改現

有的交通燈號控制方法，並移除路口東面位於龍門路的行人過路設

施，以提高路口效率，行人仍可使用路口西面的過路設施橫過龍門

路； 

(ii) 龍門路/望達街的路口改善計劃(J7) （ 圖 3） –對現有迴旋處的設

計稍作修改，以便優化車輛在迴旋處運行的流暢度及增大路口通行

能力。由於迴旋處有較多大型車輛如貨櫃車使用，透過擴闊行車綫

及修改現有的道路標線，使大型車輛能更流暢地進入迴旋處，從而

提升路口的通行能力； 

(iii) 龍門路/浩船街的路口改善計劃(J9) （ 圖 4）–由於路口北面道路將

於屯門至赤鱲角連接路工程竣工後移除，因此建議修改現有的交通

燈號控制方法以增加路口通行能力；及 
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擬議物流用地 2 
 

(iv) 龍門路/臨時填料庫出入口的路口改善計劃(J5) （ 圖 5）–將現有的

優先通行路口，改為交通燈控制路口。現時的臨時建築廢物篩選分

類設施出入口為一優先通行路口（讓路），建議當物流用地 2 興建

時，改為交通燈控制路口，以方便前往用地 2 的交通，並增加路口

的交通容量。 

 

道路出入口安排 （ 圖 6） 

 
14. 除了上述措施外，我們建議位於用地 1 的物流中心出入口設於小冷

水路，並要求發展商進行小冷水路擴闊工程，以配合物流發展運作時大型

車輛如貨櫃車及中重型貨車進出的需要，減少車輛出入時對龍門路的影

響。另位於用地 2 的物流中心會有新建道路作爲通道，而其出入口設於現

在爲臨時建築廢物篩選分類設施出入口的位置，我們建議將這路口改為交

通燈控制路口以提高通行容量。 

 

15. 我們亦計劃在有關土地條款中要求在物流中心內預留足夠上落貨

區、泊車位及候車區，讓進入的車輛可以入內排隊輪候，以避免因車龍延

伸至附近的路口而影響龍門路的交通。 

 
 
公共交通配套 

 
16. 另外，我們亦已評估擬建的現代物流發展對交通接駁服務的需求，

包括新增的需求、站點的設施、上落車處及行人道連接。研究建議延伸龍

門路兩旁的巴士站，以配合未來可能增加的需求。同時，我們也會鼓勵物

流發展商提供穿梭巴士服務。  

 

 

下一步 

 

17. 我 們 計 劃 於 今 年 就 屯 門 第 49 區 的 物 流 用 地 1 向 城 市 規 劃 委

員 會 申 請 規 劃 許 可 。 視 乎 有 關 賣 地 程 序 的 安 排 和 進 展 ， 預 計 最 快

可 於 今 年 年 底 前 推 出 用 地 1， 供 業 界 興 建 現 代 物 流 設 施 。 另 外 ，

屯 門 第 38 區 的 物 流 用 地 2 現 正 用 作 臨 時 填 料 庫 直 至 2018 年 年 底，

我 們 會 與 土 木 工 程 拓 展 署 商 討 可 騰 出 土 地 的 時 間 表 。  
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議員意見 

 

18. 請 議 員 就 上 述 建 議 提 供 意 見 。  

 

 

 

 

 

 

運 輸 及 房 屋 局 運 輸 科  

二 零 一 五 年 二 月  
















