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仁 愛 堂 回 覆  

 (D)  討 論 事 項  -  仁 愛 堂 回 應 屯 門 區 服 務 需 求 擴 展 計 劃  
(屯 門 區 議 會 文 件 2018 年 第 8 號 )  

 

  有關整體規劃/服務方案的意見   
1  有 議 員 指 出 雖 然 仁 愛 堂 表 示 大 樓 落 成 後 會 開 放 地 面 的 空 間 予 公

眾 使 用 ， 但 附 近 居 民 或 會 因 失 去 部 分 景 觀 而 反 對 有 關 計 劃 ， 故 必

須 慎 重 考 慮 。 (Re f .  66)  
 

因 為 部 份 地 面 空 間 會 被 新 大 樓 所 佔 用 ， 所 以

仁 愛 堂 已 於 整 體 景 觀 設 計 方 案 中 作 多 方 面 的

考 慮 ， 以 減 少 對 現 有 景 觀 的 影 響 。  
 
以 相 同 之 計 算 方 法 , 仁 愛 廣 場 現 有 之 休 憩 空

間 為 2 ,360 平 方 米 (見 附 件 1) ,  而 擬 議 的 方 案

之 地 面 休 憩 空 間 為 2 ,062 平 方 米 (見 附 件 2 .1 ) ,
即 原 有 廣 場 的 87 .4%。 另 一 方 面 ,  仁 愛 廣 場

現 有 之 綠 化 空 間 為 1 ,298 .9 平 方 米 ,  而 擬 議 的

方 案 之 地 面 綠 化 空 間 為 1 ,085 平 方 米 (見 附 件

3 .1) , 即 原 有 廣 場 的 83 .5% 。 故 此 ,  大 樓 對 現

有 景 觀 的 影 響 並 不 太 大 。  
 
至 於 樹 木 方 面 ， 會 對 現 場 狀 況 良 好 的 樹 木 進

行 移 植 ， 並 於 其 後 回 種 於 地 面 休 憩 空 間 中 ，

用 以 保 留 原 有 土 地 資 源 。 而 於 項 目 中 亦 會 種

植 比 現 在 更 多 約 39 .39％ 的 樹 木。基 於 以 上 的  
考 慮 ， 希 望 對 現 有 景 觀 有 正 面 的 改 善 。  

2  有 議 員 指 出 顧 問 公 司 或 認 為 其 設 計 方 案 完 善 ， 然 而 計 劃 或 需 十 年

才 完 成 ， 屆 時 未 必 可 迎 合 整 體 社 區 的 需 要 ， 另 查 詢 是 項 計 劃 由 仁

愛 堂 或 政 府 興 建 。  (Ref .  67 )  

根 據 規 劃 署 人 口 分 佈 推 算 ， 至 2024 年 ， 屯 門

區 70 歲 以 上 的 老 齡 人 口 將 由 2016 年 的

38 ,700 人 ， 大 幅 增 加 83 .2% 至 2024 年 的
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 70 ,900 人 ， 預 計 未 來 10 年 、 20 年 、 人 口 老

化 仍 然 會 是 屯 門 區 面 對 最 大 的 挑 戰 ； 仁 愛 堂

擬 議 於 新 綜 合 大 樓 提 供 護 養 院 的 服 務 ， 旨 在

切 實 回 應 人 口 老 化 洐 生 的 相 關 服 務 需 求 。 至

於 青 年 宿 舍 的 構 思 ， 亦 是 回 應 年 青 人 渴 望 擁

有 自 己 居 住 空 間 的 持 續 需 求 。 仁 愛 堂 在 服 務

規 劃 的 過 程 中 ， 會 緊 貼 政 府 政 策 並 因 應 當 時

社 會 需 要 而 適 時 回 應 。 仁 愛 堂 將 與 政 府 部 門

保 持 緊 密 溝 通 ， 務 求 大 樓 落 成 後 所 提 供 的 服

務 能 夠 切 實 回 應 社 區 需 要 。  
 
是 項 計 劃 是 由 仁 愛 堂 構 思 規 劃 與 興 建 ， 並 將

盡 量 爭 取 政 府 支 持 以 落 實 項 目 ， 同 時 亦 會 向

不 同 慈 善 基 金 申 請 贊 助 ， 以 及 向 社 會 熱 心 人

士 、 善 心 企 業 募 捐 以 籌 募 興 建 經 費 。  
 

3  有 議 員 指 出 屯 門 居 民 對 泳 池 設 施 有 需 求 ， 故 查 詢 是 項 計 劃 會 否 拆

卸 原 有 的 泳 池 。 (Ref .  68)  
是 項 改 劃 仁 愛 廣 場 用 途 申 請 ， 與 拆 卸 泳 池 無

關 。  
 

4  有 議 員 表 示 若 政 府 批 准 改 變 仁 愛 廣 場 的 土 地 用 途 ， 將 如 何 補 償 居

民 原 有 空 間 。 仁 愛 堂 雖 計 劃 於 新 大 樓 內 另 設 一 個 公 共 空 間 ， 但 實

際 上 未 能 補 償 居 民 。 (Ref .  76)  
 
有 鑑 於 年 青 人 十 分 重 視 公 共 空 間 ， 議 員 質 疑 為 何 仁 愛 堂 要 剝 奪 其

使 用 權 利 。 再 者 ， 年 青 人 關 注 該 幅 土 地 是 否 只 供 仁 愛 堂 使 用 ， 並

查 詢 其 他 機 構 是 否 可 使 用 該 地 。 (Re f .  77)  
有 議 員 表 示 仁 愛 廣 場 是 供 屯 門 居 民 自 由 出 入 及 使 用 的 休 憩 空

間 ， 計 劃 雖 會 於 大 樓 的 高 層 提 供 空 中 花 園 ， 但 未 知 是 否 會 收 費 ，

而 市 民 亦 需 乘 搭 升 降 機 到 達 ， 其 性 質 已 有 所 不 同 ， 故 難 以 取 代 原

仁 愛 廣 場 佔 地 約 5 ,100 平 方 米 ， 擬 議 興 建 的

新 綜 合 大 樓 在 設 計 上 盡 量 保 留 仁 愛 廣 場 的 休

憩 空 間 ， 除 大 樓 地 下 的 中 空 設 計 外 ， 大 樓 落

成 後 ， 將 預 留 ：  
 
 
 
 休 憩 空 間  

(平 方 米 )  
花 園 / 綠 化   

空 間 ( 平 方 米 )   
地 面 2 ,062  1 ,085  
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有 的 公 共 休 憩 空 間 。 (Ref .  68)  
 
有 議 員 認 為 此 計 劃 將 來 會 使 屯 門 居 民 失 去 休 憩 空 間 ， 而 新 設 計 或

會 令 附 近 居 民 感 到 壓 迫 ， 故 欲 知 悉 仁 愛 堂 有 否 諮 詢 附 近 居 民 的 意

見 。 (Re f .  69  &  75)  
 

7 ,10 ,13 /F,頂 樓  369  490 .4  
總 面 積 約  2 ,431  1 ,575 .4  

(見 附 件 2 .1 至 3 .3 )  
項 目 的 整 體 休 憩 空 間 及 綠 化 比 率 比 原 有 的 仁

愛 廣 場 分 別 高 約 3 .01 及 2 .89%。  
 

屯 門 市 民 ， 包 括 年 青 人 仍 可 於 優 化 的 廣 場 內

自 由 穿 梭 ， 仁 愛 堂 並 沒 有 剝 奪 年 青 人 使 用 廣

場 的 權 利 ； 其 他 機 構 仍 可 申 請 於 廣 場 舉 辦 團

體 活 動 。  
 
新 大 樓 所 提 供 的 空 中 花 園 旨 在 為 市 民 提 供 更

多 綠 化 空 間 ， 並 擬 於 大 樓 開 放 時 間 內 供 市 民

免 費 自 由 享 用 。  
 
現 階 段 ， 仁 愛 堂 除 透 過 向 屯 門 區 議 員 作 諮 詢

以 了 解 附 近 居 民 對 此 項 目 的 意 見 ， 亦 有 收 集

仁 愛 堂 轄 下 屯 門 區 單 位 的 服 務 使 用 者 對 此  

項 目 的 意 見 ， 他 們 均 表 支 持 ； 而 城 市 規 劃 委

員 會 亦 就 是 項 計 劃 展 開 為 期 三 個 星 期 的 公 眾

諮 詢 ， 由 4 月 13 日 至 5 月 4 日 ， 收 集 市 民 的

意 見 。  
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5  有 議 員 表 示 若 由 仁 愛 堂 發 展 此 項 目 ， 其 他 非 政 府 機 構 或 會 提 出 質

疑 ， 因 他 們 或 同 樣 有 意 利 用 該 地 提 供 不 同 的 服 務 。 (Re f .  71)   
 
另 有 議 員 表 示 其 他 非 政 府 機 構 或 會 質 疑 為 何 有 關 土 地 最 終 會 撥

予 仁 愛 堂 發 展 。 (Ref .  72)  
 

如 其 他 非 政 府 機 構 有 意 利 用 該 地 提 供 服 務 ，

同樣可向城規會申請土地使用改劃 。  
 
此 外 ， 城 規 會 會 在 收 到 修 訂 圖 則 申 請 後 三 個

月 法 定 程 序 內 作 出 考 慮 ， 而 在 該 段 期 間 的 首

三 個 星 期 內 ， 任 何 人 可 就 該 申 請 向 城 規 會 提

出 意 見 。 如 果 城 規 會 同 意 有 關 建 議 ， 將 會 在

正 常 圖 則 制 訂 程 序 中 ， 把 擬 議 修 訂 收 納 在 草

圖 內 ， 向 公 眾 展 示 。  
 

6  仁 愛 堂 雖 表 示 會 還 原 仁 愛 廣 場 的 空 間 予 居 民 使 用 ， 但 有 議 員 認 為

此 概 念 或 會 促 使 其 他 團 體 效 法，政 府 屆 時 便 會 難 以 處 理 ;且 仁 愛 堂

不 應 捨 易 取 難 ， 反 而 應 先 重 建 仁 愛 堂 現 有 的 大 樓 ， 以 善 用 地 積 比

率 。 (Re f .  71)  
 

仁 愛 堂 新 、 舊 大 樓 所 產 生 的 協 同 效 應 ， 將 令

資 源 及 人 手 分 配 發 揮 更 大 效 益 。 新 大 樓 全

面 、 具 前 瞻 性 的 規 劃 概 念 完 全 配 合 香 港 政 府

於 本 年 度 的 財 政 預 算 案 中 提 及 的「 一 地 多 用 」

原 則 ， 令 「 仁 愛 廣 場 」 可 以 達 至 地 盡 其 用 的

效 果 。  
 
根 據 過 往 經 驗 ， 政 府 會 因 應 每 個 個 案 和 當 區

需 求 的 情 況 而 處 理 ， 故 是 項 改 劃 申 請 實 難 以

促 使 其 他 團 體 效 法 。  
 

7  關 於 交 通 、 環 境 及 人 流 的 管 理 問 題 ， 有 議 員 欲 知 悉 仁 愛 堂 與 部 門

之 間 的 協 調 安 排 。 他 亦 認 為 仁 愛 堂 須 就 建 築 物 他 日 若 涉 及 轉 售 的

有 關 安 排 作 出 澄 清 。 (Ref .  73)  
 

仁 愛 堂 已 邀 請 顧 問 公 司 就 交 通 、 環 境 及 人 流

作 可 行 性 研 究 報 告 ， 並 在 規 劃 申 請 時 交 予 相

關 政 府 部 門 作 檢 視 。  
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現 階 段 未 有 此 地 之 批 地 條 文 。 但 根 據 政 府  

一 貫 政 策 ， 所 有 以 「 私 人 協 議 」 批 出 的 土 地

均 有 嚴 謹 條 文 規 定 ， 未 經 地 政 總 署 署 長 批

准 ， 不 能 作 私 下 轉 讓 或 將 整 幢 建 築 物 作 長 期

出 租 。  
 

8  由 於 仁 愛 堂 計 劃 於 該 處 設 置 青 年 宿 舍 ， 政 府 若 批 准 其 申 請 ，

仁 愛 堂 便 可 因 免 費 使 用 該 地 而 受 益 ， 此 舉 使 議 員 們 擔 心 官 商 勾 結

的 情 況 會 出 現 。 然 而 ， 長 者 則 歡 迎 有 關 服 務 ， 惟 關 心 將 來 是 否 仍

保 留 原 來 的 健 身 設 施 。 (Re f .  77)  

此 項 申 請 將 會 通 過 城 規 會 嚴 格 的 政 策 審 核 ，

根 據 城 規 會 2018 年 4 月 1 日 至 2020 年 3 月

31 日 的 成 員 名 單 ， 評 審 團 由 6 名 官 方 及 32
名 非 官 方 成 員 組 成 ， 因 此 不 會 出 現 官 商 勾 結

的 情 況 。  
 
在 提 高 仁 愛 廣 場 原 有 的 綠 化 比 率 及 休 憩 空 間

比 率 的 同 時 ， 原 來 的 健 身 設 施 亦 會 被 保 留 及

於 休 憩 空 間 重 置 。  
 

  有關對新大樓擬議提供的服務的意見  
9  有 議 員 查 詢 仁 愛 堂 在 新 大 樓 擬 議 提 供 的 服 務 屬 資 助 還 是 私 營 項

目 。 (Re f .  66)  
 
有 議 員 指 安 老 院 舍 及 青 年 宿 舍 將 佔 新 大 樓 約 七 成 五 的 服 務 空

間 ， 擔 心 這 是 以 政 府 土 地 資 源 發 展 私 人 業 務 ， 故 查 詢 有 關 擬 議 服

務 的 收 費 安 排 。 (Ref .  68)  
 
有 議 員 查 詢 新 大 樓 擬 議 提 供 的 眾 多 服 務 中 政 府 資 助 及 非 資 助 的

比 例 ， 護 老 服 務 的 資 助 及 非 資 助 對 象 比 例 ， 以 及 收 費 水 平 將 如 何

釐 訂 。 (Ref .  72)  

仁 愛 堂 會 盡 量 爭 取 政 府 資 助 新 大 樓 擬 議 提 供

的 服 務 ， 包 括 護 養 院 及 青 年 宿 舍 。 仁 愛 堂 為

非 牟 利 機 構 ， 服 務 收 費 將 以 本 堂 一 直 沿 用 按

照 服 務 受 眾 能 力 可 以 負 擔 的 水 平 而 釐 定 ， 部

分 服 務 更 會 因 應 需 求 而 推 出 補 貼 的 措 施 。  
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10  有 議 員 表 示 新 大 樓 其 中 十 層 會 用 作 青 年 宿 舍 ， 但 提 交 文 件 未 有 提

及 可 供 住 宿 的 人 數 。 (Ref .  72)  
擬 議 興 建 的 新 大 樓 其 中 十 層 會 用 作 青 年 宿

舍 ， 預 計 可 提 供 約 180 個 床 位 。  
 

  有關廣場管理，申請條款，行政安排的意見  
11  仁 愛 廣 場 現 時 開 放 予 公 眾 使 用 ， 雖 然 仁 愛 堂 指 該 地 在 發 展 後 會 繼

續 開 放 予 公 眾 使 用 ， 但 有 議 員 認 為 須 釐 清 如 何 確 保 公 眾 將 來 可 繼

續 使 用 該 空 間 。 (Ref .  70)  
 

擬 議 發 展 項 目 在 落 成 後 ， 地 區 團 體 仍 然 可 以

租 用 廣 場 空 地 舉 行 活 動 ， 至 於 租 用 安 排 ， 可

考 慮 沿 用 康 文 署 現 時 管 理 仁 愛 廣 場 的 模 式 ，

並 建 議 屯 門 地 區 團 體 及 屯 門 居 民 享 有 優 先 使

用 之 權 利 。  
 

12  仁 愛 堂 表 示 會 管 理 地 面 空 間 ， 並 開 放 予 居 民 使 用 ， 但 有 議 員 擔 心

該 處 將 來 會 出 現 類 似 屯 門 公 園 的 問 題 ， 故 查 詢 仁 愛 堂 將 如 何 管 理

該 空 間 。 (Re f .  75)  
 

仁 愛 堂 將 參 照 政 府 部 門 管 理 公 眾 休 憩 場 地 的

模 式 管 理 地 面 空 間 。  

13  有 議 員 查 詢 如 仁 愛 堂 優 先 讓 屯 門 居 民 使 用 服 務 ， 其 將 如 何 安 排 及

釐 訂 收 費 。 (Ref .  68  & 69)  
 

以 租 用 場 地 為 例 ， 仁 愛 堂 建 議 可 以 在 租 用 條

款 上 列 明 「 屯 門 地 區 團 體 及 屯 門 居 民 可 以 優

先 租 用 」， 以 保 証 優 先 讓 屯 門 居 民 使 用 服 務 ；

至 於 收 費 方 面 ， 將 參 考 其 他 由 政 府 部 門 管 理

的 場 地 以 釐 訂 收 費 水 平 。  
 

14  有 議 員 欲 知 悉 他 日 借 用 新 大 樓 設 施 的 行 政 安 排 。 (Ref .73)  
 

仁 愛 堂 將 會 參 考 由 政 府 部 門 管 理 的 設 施 例 如

大 會 堂 、 文 娛 中 心 等 的 租 用 安 排 ， 亦 會 參 考

其 他 非 牟 利 機 構 的 行 政 安 排 以 擬 訂 租 用 方

案 。  
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  有關對附近交通影響的意見   
15  有 議 員 表 示 新 大 樓 的 出 入 口 設 計 存 在 問 題 ， 表 示 目 前 仁 政 街 和 鄉

事 會 路 一 帶 的 交 通 流 量 已 飽 和 ， 將 來 道 路 空 間 會 不 敷 應 用 。 建 議

仁 愛 堂 與 路 政 署 或 運 輸 署 商 討 ， 將 車 流 由 杯 渡 橋 開 始 引 入 ， 否 則

他 擔 心 屯 門 鄉 事 會 路 及 仁 政 街 附 近 的 交 通 擠 塞 問 題 會 惡 化 ， 甚 至

影 響 附 近 一 帶 安 老 院 舍 使 用 救 護 車 服 務 的 安 排 。 (Ref .  63)    

目 前 仁 愛 堂 四 周 被 很 多 建 築 物 包 圍 ， 可 考 慮

設 置 新 大 樓 車 道 出 入 口 的 道 路 只 有 仁 政 街 及

鹿 苑 街 。 若 修 建 行 車 天 橋 連 接 新 大 樓 和 杯 渡

路 ， 天 橋 需 要 跨 越 屯 門 鄉 事 會 路 再 轉 入 鹿 苑

街 。 此 方 案 將 會 為 附 近 的 居 民 及 商 戶 帶 來 很

大 程 度 的 視 覺 和 環 境 影 響 。  

至 於 鹿 苑 街 的 方 案 ， 連 接 鹿 苑 街 及 大 樓 地 下

停 車 場 的 斜 坡 車 道 的 長 度 需 約 40-50 米 ， 另

外 ， 斜 坡 車 道 的 出 入 口 需 與 屯 門 鄉 事 會 路 相

距 約 15-20 米 的 安 全 距 離 ， 而 鹿 苑 街 的 長 度

則 只 有 約 35 米 ， 因 此 ， 於 鹿 苑 街 設 斜 坡 車 道

將 會 影 響 啟 民 徑 的 通 行 空 間 。 此 外 ， 由 於 啟

民 徑 是 主 要 的 行 人 通 道 和 緊 急 車 輛 通 道 ， 若

於 該 處 設 置 斜 坡 車 道 出 入 口 ， 認 為 方 案 並 不

可 行 。  
 
再 者 ，以 上 兩 個 方 案 皆 需 要 刪 去 現 有 在 鹿 苑

街 的 20 個 停 車 收 費 錶 的 車 位 及 8 個 電 單 車 停

泊 位 。  
 
由 於 新 大 樓 產 生 的 交 通 量 不 高  ( 早 上 高 峰 小

時 的 雙 向 車 流 只 有 49 架 次  –  21 架 次 進 入 和

28 架 次 離 開 ; 下 午 高 峰 小 時 的 雙 向 車 流 只 有

32 架 次  –  17 架 次 進 入 和 15 架 次 離 開 )，因 此

建 議 把 新 大 樓 的 車 道 出 入 口 設 於 仁 政 街 ， 車

輛 通 過 仁 政 街 轉 入 和 平 徑 往 地 庫 停 車 場 。  
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16  地 下 停 車 場 雖 將 提 供 59 個 停 車 位 ， 但 議 員 仍 擔 心 該 停 車 場 不 足

以 應 付 仁 愛 堂 本 身 對 停 車 位 的 需 求 ， 更 遑 論 供 應 予 其 他 訪 客 停 泊

車 輛 。 (Ref .  63)   
 
亦 有 議 員 指 出 屯 門 市 中 心 現 時 經 常 出 現 交 通 擠 塞 的 情 況 ， 而 是 項

計 劃 擬 議 提 供 的 停 車 位 或 只 足 夠 供 仁 愛 堂 使 用 ， 卻 沒 有 照 顧 區 內

的 需 要 。 因 此 ， 如 能 興 建 地 下 城 以 提 供 更 多 停 車 位 及 上 落 貨 車

位 ， 並 貫 通 V Ci ty， 議 員 才 會 支 持 是 項 計 劃 。 (Re f .  67)  
 
 有 議 員 認 為 新 大 樓 的 停 車 位 不 足 以 應 付 需 求 ， 故 建 議 多 建 一 層

停 車 場 。 議 員 亦 表 示 希 望 日 後 屯 門 區 的 居 民 可 優 先 使 用 新 大 樓 的

服 務 ， 以 回 饋 屯 門 居 民 ， 並 建 議 發 展 局 及 規 劃 署 考 慮 主 動 配 合 有

關 發 展 （ 如 當 考 慮 新 墟 街 市 的 發 展 時 ）， 以 善 用 空 間 。 (Re f .  65)  
 

仁 愛 堂 曾 透 過 多 次 諮 詢 活 動 收 集 屯 門 區 議 員

意 見 ， 為 回 應 部 分 議 員 要 求 ， 故 建 議 建 一 層

停 車 場 希 望 有 助 抒 緩 區 內 對 泊 車 位 的 需 求 。  
 
就 多 建 一 層 停 車 場 的 建 議 ， 申 請 人 的 回 應 如

下 ：  
 

停 車 場 將 提 供 59 個 停 車 位，而 根 據 香 港 規 劃

標 準 與 準 則 ， 新 大 樓 規 劃 的 醫 療 中 心 及 辦 公

室 服 務 只 需 使 用 當 中 14 個 停 車 位；另 外 也 配

合 實 際 需 要 為 青 年 宿 舍 提 供 當 中 2 個 停 車 位。 
 

根 據 2017 年 施 政 報 告 ， 政 府 鼓 勵 市 民 「 安

步 當 車 」， 減 少 短 途 汽 車 運 用 ， 以 改 善 交 通

擠 塞 和 空 氣 質 素。另 外，2017 年 六 月 出 版 的

《 公 共 交 通 策 略 研 究 》 研 究 報 告 亦 指 出 ， 由

於 香 港 地 少 人 多 ， 路 面 空 間 有 限 ， 市 民 亦 關

注 路 面 交 通 對 空 氣 質 素 的 影 響 ， 因 此 香 港 會

繼 續 施 行 以 公 共 交 通 為 主 及 以 鐵 路 作 為 公

共 交 通 骨 幹 的 政 策 。  
 

因 擬 建 新 大 樓 鄰 近 鐵 路 ， 相 信 市 民 亦 會 響 應

政 府 呼 籲 ， 以 鐵 路 及 其 他 公 共 交 通 工 具 前 往

新 大 樓 以 使 用 服 務 。  
 

申 請 人 認 為 現 時 擬 議 項 目 中 所 提 供 的 一 層

停 車 場 ， 已 盡 量 平 衡 不 同 人 士 的 意 見 。  
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17  有 議 員 關 注 擬 建 的 青 年 宿 舍 會 再 增 加 人 流 ， 導 致 交 通 擠 塞 的 問 題

更 加 嚴 峻。 (Ref .  72)  亦 有 議 員 表 示 仁 政 街 現 時 單 向 行 車，相 信 將

來 該 處 的 交 通 會 癱 瘓 ， 故 擔 心 在 仁 愛 廣 場 興 建 新 大 樓 會 帶 來 更 多

交 通 問 題 。 (Ref .  69)   
 

新 大 樓 主 要 提 供 護 養 院 及 青 年 宿 舍 服 務 等 產

生 較 低 交 通 流 量 的 服 務 ， 因 現 時 大 部 份 服 務

使 用 者 都 是 使 用 公 共 交 通 工 具 前 往 仁 愛 堂 賽

馬 會 社 區 及 體 育 中 心 接 受 服 務 ， 預 計 新 大 樓

的 服 務 使 用 者 情 況 亦 一 樣 ， 故 新 大 樓 所 產 生

的 交 通 流 量 十 分 低 。  
 
預 算 新 大 樓 產 生 的 交 通 量 於 早 上 高 峰 小 時 的

雙 向 車 流 只 有 49 架 次 -  21 架 次 進 入 和 28 架

次 離 開 及 於 下 午 高 峰 小 時 的 雙 向 車 流 只 有 32
架 次 -  17 架 次 進 入 和 15 架 次 離 開 ， 對 附 近  

交 通 網 絡 的 通 行 量 不 會 產 生 不 良 影 響 。  
 

18  目 前 屯 門 鄉 事 會 路 經 常 出 現 擠 塞 情 況 ， 故 議 員 較 在 意 該 處 的 交 通

評 估 。 (Ref .  70)  
 
仁 愛 堂 的 計 劃 並 未 提 及 任 何 改 善 目 前 交 通 問 題 的 方 案 ， 故 有 議 員

查 詢 仁 愛 堂 有 否 與 相 關 部 門 討 論 相 關 的 交 通 安 排 。 (Re f .  72)  
 
有 議 員 查 詢 仁 愛 堂 有 否 考 慮 大 樓 附 近 的 交 通 安 排 及 諮 詢 運 輸 署

的 意 見 。 (Re f .  75)  
 

經 初 步 諮 詢 運 輸 署 的 意 見 ， 詳 细 交 通 評 估 報

告 已 交 城 規 會 及 相 關 政 府 部 門（ 包 括 運 輸 署 ）

審 核 。  
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19  新 大 樓 提 供 社 會 服 務 方 向 正 確 ， 但 會 帶 來 嚴 重 的 交 通 問 題 。 由 於

是 項 計 劃 會 為 市 中 心 一 帶 居 民 的 日 常 生 活 帶 來 重 大 影 響 ， 故 議 員

認 為 仁 愛 堂 應 充 分 諮 詢 市 民 的 意 見 。 議 員 並 希 望 仁 愛 堂 交 代 大 樓

落 實 後 的 細 節 安 排 。 (Ref .  74)  
 
交 通 方 面 ， 有 議 員 指 出 新 墟 一 帶 交 通 本 已 擠 塞 ， 若 再 加 上 是 項 計

劃 ， 恐 怕 應 付 不 了 將 來 的 交 通 流 量 。 (Re f .  78)  
 
有 議 員 對 仁 愛 堂 並 沒 有 就 其 曾 提 出 的 交 通 問 題 而 提 出 相 應 改 善

方 案 感 到 不 滿 。 若 在 屯 門 鄉 事 會 路 增 加 停 車 場 入 口 ， 或 將 令 附 近

道 路 癱 瘓 。 議 員 認 為 仁 愛 堂 獨 善 其 身 ， 忽 略 了 週 遭 的 問 題 ， 並 建

議 仁 愛 堂 可 考 慮 將 其 大 樓 接 駁 至 V Ci ty 的 天 橋，以 疏 導 人 流 及 便

利 附 近 居 民 。 (Re f .  79)  
 

請 參 閱 第 15 和 18 項 ， 新 大 樓 所 產 生 的 交 通

流 量 十 分 低 ， 對 附 近 交 通 網 絡 的 通 行 量 不 會

產 生 不 良 影 響 ,  詳 细 交 通 評 估 報 告 已 交 予 相

關 政 府 部 門 審 核 。  
 
 

  有關對選址的意見  
20  有 議 員 建 議 仁 愛 堂 另 行 選 擇 區 內 新 發 展 的 位 置 （ 如 第 54 區 ） 興 建

新 大 樓 。 (Re f .  69)  
 

申 請 人 已 就 屯 門 分 區 計 劃 大 綱 圖 內 所 涵 蓋 的

多 個 地 點 進 行 考 慮 ， 結 論 是 現 時 申 請 地 點 的

位 置 較 為 理 想 ， 原 因 如 下 ：  

 

(1 )  屯 門 第 54 區 可 供 考 慮 的 發 展 用 地 面 積 、

交 通 網 絡 及 配 套 均 未 及 現 時 申 請 地 點 的

選 址 理 想，用 作 發 展 綜 合 大 樓 的 潛 力 相 對

較 低 ， 未 能 充 分 發 揮 綜 合 大 樓 的 社 區  

服 務 功 能 。  

 

(2 )  仁 愛 廣 場 擬 議 的 發 展 項 目 將 與 現 有 的  

仁 愛 堂 賽 馬 會 社 區 及 體 育 中 心 發 揮 協 同

效 應 。  
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(3 )  現 時 申 請 地 點 位 於 屯 門 區 內 的 中 心  

位 置，地 點 十 分 便 利，方 便 普 羅 大 眾 使 用  

服 務。擬 議 項 目 亦 增 加 了 現 時 社 區 服 務 的

涵 蓋 範 圍 ， 令 更 多 屯 門 居 民 受 惠 。  

 
21  土 地 資 源 的 運 用 十 分 關 鍵 ， 由 於 舊 市 中 心 一 帶 十 分 擠 迫 ， 交 通 十

分 繁 忙 ， 故 規 劃 署 將 該 處 劃 為 休 憩 空 間 予 居 民 使 用 實 是 有 其 意

義 。 因 此 ， 他 認 為 若 仁 愛 堂 有 如 此 的 發 展 計 劃 ， 便 應 考 慮 另 覓 土

地 。 (Re f .  76)  
 

新大樓的概念是配合政府財政預算案中提及

的「一地多用 」 原 則 ， 選 址 仁 愛 廣 場 可 以 達

至 地 盡 其 用 的 效 果 。  
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附 件 1 
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附 件 2 .1   

 休 憩 空 間  
(平 方 米 )  

地 面 2 ,062  
7 ,10 ,13 /F,頂 樓  369  
總 面 積 約  2 ,431  
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  附 件 2 .2   
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  附 件 2 .3   
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附 件 3 .1   花 園 / 綠 化   
空 間 ( 平 方 米 )  

地 面  1 ,085  
7 ,10 ,13 /F,頂 樓  490 .4  
總 面 積 約  1 ,575 .4  
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附 件 3 .2  
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附 件 3 .3  


