
 
 

屯門區議會會議文件2022年第14號  
 

              2022年7月4日討論  
 

 
擬 議 修 訂  

《 掃 管 笏 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號 S / T M - S K W / 1 3》  

 

 

目的  

 

本文件旨在向議員介紹有關《掃管笏分區計劃大綱核准

圖編號  S/TM-SKW/13 》 (下稱「大綱圖」) 的擬議修訂，並徵詢議

員的意見。  

 

前言  

 

2.  政府的既定政策，是在資源許可的情況下，為紀律部隊已

婚人員提供部門宿舍，藉此維持紀律部隊人員士氣及挽留紀律部隊

的人手。隨著新入職及在職已婚人員的人數持續增加，預計合乎資

格入住部門宿舍的人員人數亦會進一步增加，導致宿舍短缺的情況

惡化，因此增加部門宿舍數量和提升部門宿舍的居住環境，能改善

部門人員的福利及縮短輪侯宿舍的等候時間。  

 

3.  有見及此，懲教署建議把一幅位於屯門小欖現時建有三幢

樓高三至四層的懲教署初級職員已婚宿舍及其毗連土地，重建為一

幢 21層高的部門宿舍，確保地盡其用，同時持續改善部門宿舍的居

住環境。為落實計劃，政府須進行法定城市規劃程序，以更改土地

用途及放寬現時的建築物高度限制。  

 

擬議修訂項目（圖  1  的修訂項目A）  

 

4.  位於屯門小欖康輝路的有關用地，目前建有兩幢四層高及

一幢三層高的政府員工宿舍。擬議部門宿舍重建計劃的初步發展參

數如下 1: 

                                                      
1 發展參數只供參考，細節尚待詳細規劃及設計。  



2 
 

 
 

擬議改劃面積  約 2,815平方米  
擬議發展用地面積  約 2,700平方米  
擬議總樓面面積  約 9,700平方米  
擬議樓宇高度  21層  
擬議宿舍單位數目  約 136個  
預計入伙年份  2028 

 
5.  為配合擬議重建計劃，建議把大部分為「政府、機構或社

區」地帶和小部分為「綠化地帶」的有關用地改劃為「政府、機構

或社區 (1)」地帶以讓「分層住宅」(只限政府員工宿舍 ) 用途在該地

帶為經常准許的用途。同時訂明建築物高度限制為主水平基準上 90
米 (圖 1及 2)。  
 
6.  就擬議重建發展進行的技術可行性研究已經完成。該研究

評估了擬議重建發展對附近地區的交通及運輸、環境、排污、排水、

視覺及景觀等方面的潛在影響，並預期發展不會帶來無法克服的技

術問題。根據有關視覺影響評估，有關發展高度和附近現有房屋發

展的高度 (附近屋苑的高度限制為主水平基準上 102米 )並非不協調。

由於發展規模不大，有關發展對整體交通及運輸不會帶來不可接受

的不良影響。  
 
徵詢意見  
 
7.  歡迎各位議員對上述擬議修訂項目提出意見。有關修訂項

目、議員的意見，以及政府部門的意見，將一併提交城市規劃委員

會 (下稱「城規會」) 轄下鄉郊及新市鎮小組委員會 (下稱「小組委員

會」)考慮。  如小組委員會同意有關擬議修訂項目，城規會將根據

《城市規劃條例》第  5 條展示收納有關修訂項目的分區計劃大綱

草圖作公眾諮詢，為期兩個月。屆時，公眾人士可對修訂項目提出

申述。  
 

附 件  
圖 1 擬 議 修 訂 項 目 的 位 置 圖 
圖 2 擬 議 修 訂 項 目 的 平 面 圖 

 
規劃署  
2022年 6月  
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