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大 埔 区 议 会  
规 划 、 房 屋 及 工 程 委 员 会  
2 0 2 2 年 第 三 次 会 议 记 录  

 
 
日 期 ： 2 0 2 2 年 5 月 1 7 日 (星 期 二 )  

时 间 ： 上 午 9 时 3 4 分 至 下 午 1 2 时 2 6 分  

地 点 ： 大 埔 区 议 会 会 议 室  

 
 
出 席 者  出 席 时 间  离 席 时 间  
主 席    
区 镇 濠 议 员  会 议 开 始  会 议 完 毕  

   
副 主 席    
谭 尔 培 议 员  上 午 9 时 5 1 分  会 议 完 毕  

   
委 员    
何 伟 霖 议 员  上 午 9 时 3 8 分  会 议 完 毕  

林 奕 权 议 员 ,  M H  会 议 开 始  会 议 完 毕  
刘 勇 威 议 员  上 午 9 时 4 3 分  会 议 完 毕  
李 耀 斌 议 员 ,  B B S ,  M H ,  J P  会 议 开 始  会 议 完 毕  
毛 家 俊 议 员  会 议 开 始  会 议 完 毕  
姚 钧 豪 议 员  会 议 开 始  会 议 完 毕  

 
 
秘 书    
施 玲 玲 女 士  
行 政 主 任 (区 议 会 ) 1／  
大 埔 民 政 事 务 处 ／  
民 政 事 务 总 署  

会 议 开 始  会 议 完 毕  

 
 

列 席 者  

 
刘 家 荣 先 生  高 级 城 市 规 划 师 ／ 大 埔 ／ 规 划 署  
杜 泽 富 先 生  高 级 房 屋 事 务 经 理 (大 埔 、 北 区 及 沙 田 二 )／ 房 屋 署  
刘 德 昌 先 生  房 屋 事 务 经 理 (大 埔 、 北 区 及 沙 田 七 )／ 房 屋 署  
劳 适 芝 女 士  工 程 师 ／ 2 2 (北 )／ 土 木 工 程 拓 展 署  
李 梓 莹 女 士  工 程 师 ／ 新 界 东 区 (分 配 4 )／ 水 务 署  
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徐 振 成 先 生  署 理 行 政 助 理 ／ 地 政 ／ 大 埔 地 政 处 ／ 地 政 总 署  
陈 智 恒 先 生  高 级 经 理 － 小 区 关 系 ／ 领 展 资 产 管 理 有 限 公 司  
罗 君 伟 先 生  经 理 － 小 区 关 系 ／ 领 展 资 产 管 理 有 限 公 司  
严 毅 祥 先 生  经 理 － 物 业 管 理 ／ 领 展 资 产 管 理 有 限 公 司  
吕 近 文 先 生  高 级 联 络 主 任 ( 1 )／ 大 埔 民 政 事 务 处 ／ 民 政 事 务 总 署  
邬 志 雄 先 生  高 级 行 政 主 任 (区 议 会 )／ 大 埔 民 政 事 务 处 ／ 民 政 事 务 总 署  

 
 

开 会 辞  

 
 主 席 欢 迎 与 会 者 出 席 是 次 规 划 、房 屋 及 工 程 委 员 会 (“ 规 房 会 ”)会 议 ，并 宣

布 规 划 署 高 级 城 市 规 划 师 ／ 大 埔 刘 家 荣 先 生 接 替 已 调 职 的 陈 卓 玲 女 士 出 席 今 后

的 会 议 。  

 
 

I .  通 过 规 划 、 房 屋 及 工 程 委 员 会 2 0 2 2 年 1 月 1 8 日 第 一 次 会 议 记 录  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  11 / 2 0 2 2 号 )  

 
2 .  大 埔 区 议 会 秘 书 处 (“ 秘 书 处 ” )在 会 议 前 并 无 收 到 上 述 会 议 记 录 的 修 订 建

议 。 主 席 询 问 委 员 有 没 有 修 订 建 议 。  

 
3 .  委 员 没 有 修 订 建 议 ， 故 上 述 会 议 记 录 获 通 过 作 实 。  

 
 

I I .  有 关 富 蝶 邨 路 段 地 面 不 平 问 题  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 2 / 2 0 2 2 号 及 P H W  1 2 a / 2 0 2 2 号 )  

 
4 .  何 伟 霖 议 员 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 2 / 2 0 2 2 号 和 展 示 有 关 图 片 (见 附

件 )，并 补 充 指 富 蝶 邨 的 单 位 近 来 相 继 出 现 严 重 的 咸 水 或 淡 水 渗 漏 问 题 ，甚 至 有

住 户 的 洗 手 间 设 施 和 电 器 用 品 因 而 损 坏 。 就 此 ， 租 约 事 务 管 理 处 指 上 述 情 况 是

由 于 水 掣 失 灵 所 致 。他 指 出 ，富 蝶 邨 是 新 落 成 的 屋 苑 ，不 应 频 繁 出 现 渗 水 问 题 ，

因 此 希 望 房 屋 署 (“ 房 署 ” )就 此 响 应 。  

 
5 .  主 席 表 示 ， 有 网 民 指 出 管 理 公 司 在 处 理 富 蝶 邨 渗 水 问 题 时 不 但 推 卸 责 任 ，

更 反 斥 投 诉 人 麻 烦 。 他 认 为 如 情 况 属 实 ， 管 理 公 司 的 处 理 手 法 离 谱 ， 令 人 难 以

接 受 ， 故 欲 了 解 实 际 情 况 。  

 
6 .  杜 泽 富 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 2 a / 2 0 2 2 号 ， 并 响 应 如 下 ：  
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( i )  他 会 向 相 关 同 事 反 映 有 行 人 被 变 压 器 房 外 凸 起 的 石 壆 平 台 (附 件 第

2 页 )绊 倒 ， 并 研 究 改 善 措 施 。  

( i i )  附 件 显 示 路 面 有 两 条 明 渠 ，接 近 住 宅 大 楼 的 明 渠 属 香 港 房 屋 委 员 会

(“ 房 委 会 ”)所 有 ，外 面 的 明 渠 则 属 其 他 部 门 。为 保 障 行 人 安 全 ，房

署 会 在 外 面 明 渠 的 斜 面 涂 上 显 眼 的 黄 色 油 漆 ，并 会 向 其 他 部 门 反 映

情 况 及 共 同 研 究 改 善 措 施 。  

( i i i )  富 蝶 邨 的 漏 水 问 题 是 由 于 天 台 水 缸 的 水 银 掣 失 灵 所 致 。虽 然 房 署 已

更 换 有 关 的 水 银 掣 ，但 仍 再 次 发 生 水 银 掣 失 灵 的 情 况 ，署 方 会 向 工

程 承 办 商 反 映 上 述 情 况 ，以 便 跟 进 。如 有 进 展 ，署 方 会 在 会 议 后 补

充 。  

( i v )  如 上 文 第 5 段 的 情 况 属 实 ，他 也 不 能 接 受 管 理 公 司 的 处 理 手 法 。无

论 如 何 ， 房 署 会 与 管 理 公 司 跟 进 ，要 求 他 们 加 强 员 工 培 训 ，改 善 员

工 处 理 投 诉 个 案 的 态 度 。  

 
(会 后 补 注 ：房 署 补 充 指 ，有 关 上 文 第 6 ( i )段 ，房 署 管 理 公 司 已 用 围 栏 将 石 壆 平

台 暂 时 围 封 ，以 免 绊 倒 行 人 。有 关 上 文 第 6 ( i i )段 ，在 与 路 政 署 商 讨 后 ，房 署 已

于 2 0 2 2 年 5 月 2 6 日 安 排 工 程 承 办 商 在 有 关 路 段 进 行 批 荡 工 程 ， 以 减 低 斜 度 。

房 署 管 理 公 司 职 员 于 2 0 2 2 年 5 月 3 1 日 与 何 伟 霖 议 员 实 地 视 察 及 解 释 上 述 情

况 。有 关 上 文 第 6 ( i i i )段 ，经 维 修 后 ，天 台 水 缸 水 银 掣 运 作 正 常 ，没 有 发 生 失 灵

的 情 况 。 )  

 
7 .  何 伟 霖 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  明 渠 旁 有 一 处 路 面 比 较 凸 出 ，旁 边 的 路 壆 却 被 磨 平 。他 询 问 房 署 除

短 期 内 会 进 行 油 漆 工 程 外 ，会 否 考 虑 平 整 该 处 路 面 ，并 查 询 该 路 壆

是 由 哪 个 部 门 磨 平 ， 认 为 其 他 位 置 应 以 相 同 方 式 处 理 。  

( i i )  询 问 富 蝶 邨 单 位 的 渗 水 问 题 是 由 于 水 银 掣 失 灵 还 是 水 管 爆 裂 导 致 。  

 
8 .  杜 泽 富 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  有 关 上 文 第 7 ( i )段 的 查 询 ， 虽 然 他 未 清 楚 上 述 凸 起 路 面 的 斜 边 范 围

属 哪 个 部 门 负 责 管 理 ， 但 房 署 会 跟 进 批 荡 凸 起 路 面 位 置 一 事 。  

( i i )  富 蝶 邨 天 台 水 缸 的 漏 水 问 题 是 由 于 控 制 水 位 的 水 银 掣 失 灵 ，导 致 缸

内 水 位 满 溢 (俗 称“ 过 刮 ” )，故 署 方 会 密 切 留 意 水 银 掣 的 运 作 情 况 。 

 
9 .  何 伟 霖 议 员 促 请 房 署 密 切 留 意 有 关 装 置 的 运 作 情 况 ， 以 防 出 现 渗 水 问 题 和

对 居 民 造 成 滋 扰 。  
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1 0 .  主 席 表 示 ， 据 他 了 解 ， 不 论 是 富 蝶 邨 、 大 元 邨 还 是 广 福 邨 的 水 银 掣 均 频 繁

失 灵 ， 可 能 是 水 银 掣 用 料 欠 佳 所 致 ， 故 请 房 署 反 映 上 述 情 况 。  

 
1 1 .  刘 勇 威 议 员 表 示 ， 委 员 曾 在 富 蝶 邨 入 伙 前 与 房 署 进 行 视 察 ， 当 时 已 向 署 方

反 映 泵 房 外 凸 起 的 平 台 必 定 对 行 人 构 成 危 险 ， 故 建 议 在 黄 色 外 框 加 上 更 显 眼 的

黑 色 斜 线 ， 以 提 高 行 人 的 警 觉 性 ， 并 考 虑 在 近 大 门 及 另 一 处 的 平 台 增 设 小 型 斜

台 。 当 时 房 署 代 表 表 示 会 认 真 跟 进 ， 但 至 今 已 逾 一 年 ， 署 方 仍 没 有 跟 进 ， 情 况

令 人 难 以 接 受 。  

 
1 2 .  杜 泽 富 先 生 表 示 ， 房 署 会 研 究 可 行 的 临 时 措 施 ， 例 如 把 泵 房 外 凸 起 平 台 附

近 围 起 及 向 房 署 有 关 部 门 反 映 加 建 斜 台 的 建 议 。  

 
 

I I I .  要 求 政 府 提 供 大 埔 区 增 加 房 屋 供 应 计 划 详 情 及 小 区 配 套 方 案  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 3 / 2 0 2 2 号 、 P H W  1 3 a / 2 0 2 2 号 及 P H W  1 3 b / 2 0 2 2 号 )  

 
1 3 .  刘 勇 威 议 员 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 3 / 2 0 2 2 号 。  

 
1 4 .  主 席 表 示 ，发 展 局 和 运 输 及 房 屋 局 (“ 运 房 局 ”)没 有 派 员 出 席 会 议 ，但 已 分

别 提 交 书 面 回 复 ，请 参 阅 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 3 a / 2 0 2 2 号 及 P H W  1 3 b / 2 0 2 2 号 。 

 
1 5 .  谭 尔 培 副 主 席 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  除 “ 衣 、 食 、 住 、 行 、 医 疗 、 教 育 、 康 乐 、 小 区 服 务 ” 的 配 套 外 ，

亦 需 审 视 废 物 处 理 及 乡 郊 区 自 然 保 育 的 配 套 。  

( i i )  西 沙 路 的 房 屋 发 展 计 划 已 预 留 土 地 作 教 育 用 途 ，但 医 疗 及 其 他 配 套

仍 然 不 足 ，故 建 议 当 十 四 乡 一 带 人 口 增 长 至 与 沙 田 第 一 城 的 人 口 相

约 时 ， 考 虑 在 西 沙 路 增 设 公 营 诊 所 等 相 关 设 施 ， 服 务 当 区 市 民 。  

( i i i )  早 前 市 民 关 注 井 头 村 会 否 增 设 垃 圾 处 理 设 施 ，现 时 已 与 相 关 项 目 发

展 商 达 成 共 识 ， 预 留 一 幅 土 地 提 供 上 述 设 施 。  

( i v )  清 洁 工 人 负 责 在 乡 郊 区 处 理 垃 圾 ，理 应 最 值 得 尊 重 ，但 十 四 乡 的 清

洁 工 人 却 反 映 没 有 合 适 位 置 用 膳 和 休 息 ，一 般 只 能 在 西 澳 村 的 垃 圾

站 用 膳 ， 但 该 处 空 间 不 大 ， 不 适 合 作 上 述 用 途 。 就 此 ，曾 有 清 洁 工

人 建 议 在 西 径 村 物 色 合 适 的 位 置 供 他 们 休 息 ； 如 没 有 合 适 的 位 置 ，

则 可 考 虑 在 新 发 展 区 (例 如 井 头 和 樟 木 头 )物 色 用 地 增 设 垃 圾 站 。  

( v )  不 同 地 区 的 乡 郊 区 均 没 有 弃 置 家 俬 的 位 置 ，故 经 常 无 人 处 理 弃 置 家

俬 。如 政 府 没 有 为 乡 郊 区 提 供 合 适 配 套 处 理 大 型 家 俬 和 垃 圾 ，则 难

以 解 决 上 述 问 题 。  
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1 6 .  林 奕 权 议 员 表 示 ， 大 埔 区 的 过 渡 性 房 屋 及 公 私 营 房 屋 发 展 项 目 较 其 他 地 区

多 ， 而 黄 鱼 滩 及 林 村 又 分 别 同 时 推 出 数 个 房 屋 项 目 ， 使 该 等 地 区 原 有 的 交 通 及

配 套 问 题 愈 趋 严 重 ， 故 建 议 政 府 日 后 应 避 免 在 同 一 地 区 推 出 多 项 新 房 屋 项 目 ，

以 纾 缓 上 述 问 题 。 此 外 ， 他 建 议 政 府 部 门 在 推 出 公 私 营 房 屋 及 过 渡 性 房 屋 发 展

项 目 的 前 期 ， 应 规 划 更 多 基 建 项 目 、 道 路 改 善 措 施 或 大 型 交 通 枢 纽 配 套 设 施 ，

从 而 减 低 对 当 区 居 民 造 成 的 压 力 。  

 
1 7 .  刘 勇 威 议 员 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  不 满 运 房 局 多 次 没 有 派 员 出 席 会 议 ，其 书 面 回 复 亦 过 于 简 略 ，当 中

提 供 的 数 据 他 在 网 上 也 能 查 阅 ，但 其 他 查 询 如 医 疗 、交 通 配 套 等 却

没 有 提 及 。此 外 ，上 述 回 复 亦 没 有 提 供 区 内 所 有 公 营 房 屋 发 展 项 目

的 详 情 及 配 套 ， 例 如 政 府 将 与 会 德 丰 地 产 有 限 公 司 (“ 会 德 丰 ” )在
社 山 路 (林 锦 公 路 近 放 马 莆 )兴 建 公 私 营 房 屋 项 目 ，提 供 1 5  0 0 0 个 单

位 (供 约 4 2  0 0 0 人 居 住 )，但 从 会 德 丰 的 图 则 可 见 ，上 述 房 屋 项 目 只

有 两 个 路 口 ， 同 样 通 往 林 锦 公 路 ，加 上 不 会 兴 建 新 道 路 ，故 他 询 问

当 局 打 算 如 何 应 付 新 增 人 口 和 林 村 原 有 2 0  0 0 0 名 居 民 的 交 通 需 求 。 

( i i )  运 房 局 去 年 在 委 员 不 知 情 的 情 况 下 强 行 落 实 黄 鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项

目 ， 而 该 项 目 没 有 提 供 相 应 配 套 ， 故 委 员 均 反 对 落 实 该 项 目 。  

( i i i )  政 府 计 划 在 区 内 黄 鱼 滩 、陈 屋 村 、大 埔 滘 、蕉 坑 等 多 个 地 段 增 加 房

屋 供 应 。相 关 位 置 的 路 段 狭 窄 ，但 政 府 不 但 没 有 沿 林 锦 公 路 和 汀 角

路 一 带 提 供 交 通 支 持 ， 更 遑 论 小 区 支 持 。  

( i v )  当 局 无 视《 香 港 规 划 标 准 与 准 则 》(“《 标 准 与 准 则 》”)的 要 求 。区 内

的 医 疗 和 社 会 福 利 设 施 本 已 不 足 ，拟 建 于 前 大 埔 赛 马 会 泳 池 用 地 的

新 医 疗 设 施 需 四 至 六 年 才 落 成 ， 落 成 后 亦 只 能 应 付 3 0 万 人 的 医 疗

需 求 ，但 届 时 区 内 人 口 预 计 已 增 至 近 4 0 万 人 ，而 政 府 仍 只 顾 增 加 房

屋 供 应 ， 无 视 居 民 的 其 他 需 求 ，情 况 令 人 难 以 接 受 。政 府 应 在 规 划

房 屋 项 目 时 一 并 规 划 相 关 配 套 服 务 ，适 时 为 居 民 提 供 有 关 服 务 ，而

非 待 居 民 怨 声 载 道 后 ， 才 满 足 他 们 的 需 求 。  

( v )  现 时 的 公 共 租 住 房 屋 (“ 公 屋 ” )规 划 比 以 往 落 后 ， 例 如 在 殖 民 地 时

期 ，港 英 政 府 于 兴 建 公 屋 前 已 规 划 齐 全 ，如 在 沥 源 邨 及 禾 輋 邨 旁 的

源 禾 路 为 沙 田 区 提 供 主 要 的 康 乐 设 施 ，故 市 民 在 入 住 时 或 入 住 后 数

年 内 便 能 使 用 相 关 设 施 。  

( v i )  虽 然 觅 地 并 不 容 易 ，但 一 旦 物 色 到 用 地 后 ，便 应 一 并 规 划 合 适 的 配

套 设 施 ， 供 居 民 使 用 。  
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1 8 .  主 席 表 示 ， 对 于 局 方 没 有 派 员 出 席 会 议 已 习 以 为 常 ， 并 指 出 候 任 行 政 长 官

曾 表 示 将 继 续 以 类 似 的 方 式 解 决 本 港 房 屋 需 求 。  

 
1 9 .  何 伟 霖 议 员 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  对 于 近 来 不 少 部 门 代 表 没 有 应 邀 出 席 大 埔 区 议 会 辖 下 委 员 会 会 议

感 到 不 满 。他 认 为 题 述 议 程 并 非 发 展 局 和 运 房 局 书 面 回 复 的 寥 寥 数

句 便 能 回 应 ， 由 此 可 见 局 方 不 尊 重 大 埔 区 议 会 。  

( i i )  即 将 在 区 内 推 出 的 房 屋 项 目 的 规 划 ( 包 括 交 通 配 套 设 施 等 )并 不 完

善 。 以 富 蝶 邨 为 例 ，除 停 车 场 不 足 的 问 题 为 人 诟 病 外 ，邨 内 亦 只 有

一 条 道 路 供 道 路 使 用 者 进 出 ，情 况 令 人 担 忧 。虽 然 政 府 部 门 认 为 相

关 配 套 设 施 足 以 应 付 需 求 ， 但 他 认 为 即 使 扩 阔 颂 雅 路 某 部 分 路 段 ，

亦 绝 不 足 以 应 付 日 后 所 需 。  

( i i i )  政 府 不 只 会 在 社 山 路 推 出 上 文 第 1 7 ( i )段 提 及 的 房 屋 项 目 ，还 接 获 另

一 宗 房 屋 项 目 申 请 ，拟 建 3  0 0 0 个 单 位 (供 约 1 0  0 0 0 人 居 住 )。就 此 ，

他 难 以 理 解 如 何 在 该 路 段 提 供 足 够 配 套 予 居 民 使 用 。  

( i v )  对 于 候 任 行 政 长 官 提 出 推 行“ 公 屋 提 前 上 楼 计 划 ”，他 不 理 解 能 如 何

缩 短 公 屋 入 伙 时 间 。他 认 为 富 蝶 邨 斑 蝶 楼 由 落 成 到 入 伙 的 时 间 已 十

分 短 ，如 兴 建 公 私 营 房 屋 只 着 重 缩 短 入 伙 时 间 ，往 往 会 忽 略 屋 苑 四

周 的 配 套 ，故 希 望 候 任 行 政 长 官 除 缩 短 入 伙 所 需 的 时 间 外 ，也 应 投

放 更 多 资 源 增 加 配 套 ，以 改 善 区 内 的 交 通 及 道 路 基 建 ，而 非 只 依 赖

吐 露 港 公 路 及 东 铁 线 。 加 上 北 部 都 会 区 发 展 将 带 来 大 量 新 增 人 口 ，

届 时 大 埔 区 内 交 通 必 定 受 到 严 重 影 响 。  

 
2 0 .  姚 钧 豪 议 员 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  虽 然 规 划 署 了 解 不 同 地 区 的 配 套 需 求 ，并 按 此 完 成 规 划 ，但 只 能 劝

谕 其 他 部 门 依 照《 标 准 与 准 则 》落 实 建 议 ，无 权 要 求 他 们 必 须 按 照

《 标 准 与 准 则 》提 供 相 关 配 套 ，他 认 为 此 制 度 存 在 严 重 问 题 。再 者 ，

从 完 成 规 划 至 落 实 配 套 或 需 1 0 年 ，故 原 订 的 配 套 已 不 能 应 付 1 0 年

间 人 口 增 长 的 需 求 。  

( i i )  占 小 区 最 大 用 地 范 围 的 不 是 房 屋 用 地 ，而 是 其 他 配 套 ，故 单 靠 增 加

房 屋 供 应 和 提 前 入 伙 ，没 有 提 供 其 他 配 套 是 不 能 解 决 住 屋 需 要 。他

举 例 说 ， 居 住 地 点 附 近 有 否 工 作 机 会 ， 也 会 影 响 居 民 的 出 行 模 式 ，

从 而 影 响 交 通 配 套 的 需 求 。此 外 ，如 居 所 附 近 只 有 一 所 商 场 ， 居 民

只 能 依 靠 该 商 场 应 付 日 常 生 活 需 要 ，造 成 发 展 商 垄 断 ，以 致 物 价 昂

贵 的 情 况 ， 故 规 划 房 屋 项 目 时 亦 应 研 究 是 否 需 要 提 供 墟 市 。  
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2 1 .  毛 家 俊 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 3 a / 2 0 2 2 号 指 “ 政 府 计 划 在 九 龙 坑 南 华 莆 、

大 窝 及 泰 亨 的 三 幅 土 地 上 发 展 公 营 房 屋 ”， 但 委 员 及 村 代 表 并 不 知

情 ，故 询 问 规 划 署 该 三 幅 土 地 的 实 际 位 置 及 相 关 初 步 数 据 (例 如 面 积

及 预 计 可 容 纳 人 口 )。此 外 ，他 指 出 ，上 述 用 以 发 展 公 营 房 屋 的 三 幅

土 地 距 离 吐 露 港 公 路 较 远 ，故 估 计 日 后 入 住 的 居 民 大 多 须 经 大 窝 西

支 路 等 路 段 出 入 ，但 现 时 泰 亨 和 南 华 莆 的 居 民 多 靠 小 巴 出 入 ，因 此

大 窝 西 支 路 或 难 以 承 受 新 增 人 口 带 来 的 交 通 压 力 。  

( i i )  曾 在 “ 法 定 规 划 综 合 网 站 2” 浏 览 有 关 资 料 ， 相 关 地 带 属 于 九 龙 坑

分 区 计 划 大 纲 图 图 则 编 号 S / N E -K L H / 11，而 上 述 图 则 的 土 地 大 多 属

“ 乡 村 式 发 展 ” 及 “ 绿 化 地 带 ” 用 途 ，当 中 只 有 两 幅 属“ 露 天 贮 存 ”

用 地 ， 故 询 问 是 否 计 划 使 用 上 述 两 幅 土 地 兴 建 公 营 房 屋 。  

 
2 2 .  刘 家 荣 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  有 关 上 述 九 龙 坑 南 华 莆 、大 窝 及 泰 亨 的 三 幅 土 地 的 查 询 ，发 展 局 及

规 划 署 曾 在 2 0 1 7 年 大 埔 区 议 会 辖 下 环 境 、 房 屋 及 工 程 委 员 会 会 议

上 介 绍 大 埔 区 短 中 期 的 房 屋 用 地 详 情 ，提 及 南 华 莆 和 大 窝 两 幅 九 龙

坑 用 地 。 此 外 ， 发 展 局 、 规 划 署 及 土 木 工 程 拓 展 署 (“ 土 拓 署 ” )在
2 0 2 0 年 4 月 2 8 日 曾 向 立 法 会 发 展 事 务 委 员 会 提 交 名 为 “ 物 色 棕 地

群 作 公 营 房 屋 发 展 ”的 会 议 文 件 ，该 份 文 件 建 议 在 泰 亨 发 展 公 营 房

屋 。 因 此 ，上 述 两 份 文 件 亦 有 提 及 上 述 三 幅 土 地 的 实 际 位 置 。土 拓

署 现 正 进 行 工 程 可 行 性 研 究 ， 包 括 相 关 的 技 术 评 估 。  

( i i )  对 于 即 将 推 出 的 公 营 房 屋 项 目 ， 发 展 局 及 房 委 会 会 预 留 5 %  总 楼 面

面 积 作 社 会 福 利 设 施 用 途 ，房 署 制 订 详 细 设 计 时 亦 会 考 虑 社 会 福 利

署 的 意 见 ， 以 决 定 提 供 哪 类 社 会 福 利 设 施 。  

 
2 3 .  刘 勇 威 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  如 上 文 第 2 2 ( i )段 提 及 的 文 件 能 提 供 相 关 信 息 ，不 解 为 何 题 述 书 面 回

复 却 没 有 提 及 相 关 信 息 。  

( i i )  虽 然 日 后 推 出 的 公 营 房 屋 项 目 会 预 留 5 %总 楼 面 面 积 作 社 会 福 利 设

施 用 途 ， 但 却 没 有 提 及 交 通 配 套 规 划 。他 指 出 ，大 埔 前 往 其 他 市 区

的 交 通 配 套 不 足 ，不 论 是 乘 搭 公 共 交 通 工 具 或 驾 驶 私 家 车 的 上 班 人

士 ， 都 会 面 对 交 通 挤 塞 问 题 ，例 如 ，有 居 民 向 他 反 映 今 早 6 时 半 在

太 和 站 上 车 (乘 搭 九 卡 列 车 )不 但 已 没 有 座 位 ， 还 非 常 挤 迫 。 他 早 已

提 及 东 铁 线 南 行 列 车 抵 达 太 和 站 时 必 定 已 是 非 常 挤 拥 ，而 政 府 却 没

有 提 供 相 应 配 套 。虽 然 可 把 责 任 推 卸 给 香 港 铁 路 有 限 公 司 ，但 人 口
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增 长 的 情 况 是 由 地 区 房 屋 供 应 增 加 所 致 ， 例 如 皇 后 山 邨 、 富 蝶 邨 、

桃 源 洞 、 白 石 角 等 的 房 屋 供 应 增 加 ， 却 未 有 提 供 相 应 配 套 。  

( i i i )  建 议 翻 新 或 重 建 较 旧 的 建 筑 物 ，如 大 埔 政 府 合 署 和 大 埔 体 育 馆 ，以

期 实 时 纾 缓 配 套 不 足 的 问 题 ，而 非 如 富 蝶 邨 居 民 般 ，只 能 无 止 境 地

等 待 新 配 套 落 成 ， 情 况 比 沙 田 水 泉 澳 邨 更 差 。  

( i v )  若 干 房 屋 项 目 都 出 现 配 套 不 足 ，说 明 部 门 没 有 研 究 解 决 方 法 ，十 分

离 谱 。  

( v )  运 房 局 及 发 展 局 没 有 派 员 出 席 会 议 ，反 映 他 们 不 尊 重 区 议 会 ，亦 无

心 处 理 问 题 ， 只 顾 粉 饰 太 平 。  

 
2 4 .  主 席 认 为 ， 即 使 致 函 运 房 局 及 发 展 局 反 映 意 见 ， 他 们 亦 只 会 行 礼 如 仪 地 回

复 已 备 悉 相 关 意 见 ， 并 无 意 义 ， 故 希 望 在 席 部 门 代 表 向 运 房 局 及 发 展 局 反 映 委

员 的 意 见 ，从 而 向 局 长 转 达 。此 外 ，他 建 议 大 埔 民 政 事 务 处 (“ 大 埔 民 政 处 ”)向
大 埔 民 政 事 务 专 员 反 映 运 房 局 及 发 展 局 没 有 派 员 出 席 会 议 ， 以 致 委 员 难 以 跟 进

题 述 议 程 。  

 
2 5 .  刘 勇 威 议 员 认 为 应 就 运 房 局 和 发 展 局 没 有 派 员 出 席 会 议 ， 以 及 就 房 屋 发 展

项 目 的 配 套 规 划 事 宜 致 函 运 房 局 、 规 划 署 及 大 埔 民 政 处 反 映 意 见 ， 以 证 明 委 员

已 竭 尽 所 能 跟 进 ， 故 相 关 问 题 出 自 上 述 部 门 而 非 委 员 。  

 
2 6 .  毛 家 俊 议 员 同 意 应 致 函 有 关 部 门 ， 并 以 此 查 询 九 龙 坑 南 华 莆 、 大 窝 及 泰 亨

三 幅 土 地 的 具 体 详 情 。  

 
2 7 .  主 席 表 示 ， 规 房 会 将 致 函 发 展 局 局 长 及 运 房 局 局 长 ， 反 映 委 员 的 意 见 及 提

问 。  

 
(会 后 补 注 ： 上 文 第 2 7 段 所 述 函 件 已 在 2 0 2 2 年 6 月 2 9 日 发 出 。 )  

 
 

I V .  要 求 搁 置 在 船 湾 陈 屋 村 兴 建 过 渡 性 房 屋  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 4 / 2 0 2 2 号 及 P H W  1 4 a / 2 0 2 2 号 )  

 
2 8 .  毛 家 俊 议 员 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 4 / 2 0 2 2 号 。  

 
2 9 .  主 席 表 示 ， 运 房 局 未 有 派 员 出 席 会 议 ， 但 已 提 交 书 面 回 复 ， 请 参 阅 大 埔 区

议 会 文 件 P H W  1 4 a / 2 0 2 2 号 。  

 
3 0 .  林 奕 权 议 员 表 示 ， 运 房 局 回 复 的 第 3 段 提 及 “ 一 直 与 当 地 持 份 者 保 持 紧 密

沟 通 ”。他 是 持 份 者 之 一 ，曾 出 席 约 五 至 六 次 会 议 。他 指 出 附 近 村 民 及 学 校 代 表
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等 所 有 持 份 者 均 反 对 在 船 湾 陈 屋 村 兴 建 过 渡 性 房 屋 ， 并 就 此 在 去 年 及 今 年 年 初

举 行 的 会 议 上 反 映 。 他 指 出 ， 要 处 理 黄 鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项 目 的 问 题 和 梳 理 村 民

意 见 已 十 分 困 难 ，在 未 能 解 决 该 问 题 之 际 又 推 出 大 埔 汀 角 路 船 湾 (前 船 湾 余 东 旋

学 校 )过 渡 性 房 屋 项 目 (“ 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 ” )，遭 村 民 强 烈 反 对 ，故 希 望 政

府 认 真 考 虑 有 关 意 见 。  

 
3 1 .  刘 家 荣 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  汀 角 分 区 计 划 大 纲 草 图 划 分 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 的 用 地 为 “ 政 府 、

机 构 或 小 区 ” 地 带 ， 而 该 项 目 属 于“ 住 宿 机 构 ” 用 途 ，故 须 向 城 市

规 划 委 员 会 (“ 城 规 会 ” )申 请 ， 但 城 规 会 暂 时 未 接 获 相 关 申 请 。  

( i i )  如 城 规 会 接 获 申 请 ，会 根 据《 城 市 规 划 条 例 》公 布 申 请 人 提 交 的 所

有 文 件 供 公 众 查 阅 ，并 向 大 埔 民 政 处 、乡 事 委 员 会 、大 埔 区 议 会 议

员 及 附 近 屋 苑 的 互 助 委 员 会 (“ 互 委 会 ” )提 供 相 关 数 据 ，以 供 审 视 。

任 何 人 士 皆 可 在 公 布 期 首 三 星 期 内 提 出 意 见 ，规 划 署 亦 会 发 送 电 邮

(连 同 提 交 意 见 的 途 径 )给 大 埔 区 议 会 议 员 ， 以 供 参 阅 。  

( i i i )  一 般 而 言 ， 申 请 人 须 就 申 请 对 环 境 、排 水 、 交 通 、 基 建 、 景 观 、 地

形 等 的 影 响 提 交 技 术 评 估 ， 供 城 规 会 审 议 。  

 
3 2 .  刘 勇 威 议 员 指 出 ， 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 4 a / 2 0 2 2 号 第 3 段 提 及 自 船 湾 过

渡 性 房 屋 项 目 推 出 后 ， 运 房 局 “ 一 直 与 当 地 持 份 者 保 持 紧 密 沟 通 ”，“ 十 分 重 视

咨 询 各 持 份 者 的 意 见 ”，但 相 关 持 份 者 的 名 单 只 包 括 大 埔 两 个 分 区 委 员 会 、大 埔

乡 事 委 员 会 和 村 代 表 ，却 不 包 括 大 埔 区 议 会 议 员 (他 相 信 林 奕 权 议 员 是 以 大 埔 乡

事 委 员 会 主 席 的 身 分 出 席 会 议 )。他 认 为 运 房 局 不 但 没 有 派 员 出 席 会 议 ，更 无 视

民 选 区 议 员 的 意 见 ， 没 有 视 他 们 为 持 份 者 ， 十 分 离 谱 。  

 
3 3 .  毛 家 俊 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  以 往 讨 论 黄 鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项 目 时 ，规 划 署 曾 表 示 ，城 规 会 批 出 临

时 性 质 的 规 划 许 可 ，以 发 展 过 渡 性 房 屋 项 目 。据 他 了 解 ，上 述 房 屋

项 目 的 营 运 年 期 由 原 订 的 八 年 缩 短 至 五 年 。 就 此 ， 他 询 问 规 划 署 ，

船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 的 规 划 许 可 是 以 临 时 性 质 抑 或 永 久 性 质 批 出 。

如 以 永 久 性 质 批 出 ， 即 相 关 “ 政 府 、机 构 或 小 区 ”地 带 将 永 久 改 为

住 宅 用 地 ，不 能 更 改 ；如 以 临 时 性 质 的 规 划 许 可 批 出 ，即 日 后 仍 可

调 整 相 关 土 地 的 用 途 。  

( i i )  署 方 曾 指 出 ，过 渡 性 房 屋 项 目 的 交 通 规 划 配 套 由 申 请 机 构 负 责 。就

此 ， 他 询 问 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 的 申 请 机 构 (即 香 港 善 导 会 (“ 善 导

会 ”) )是 否 已 经 提 交 交 通 、环 境 、排 污 、排 水 等 影 响 评 估 报 告 ，以 及

该 报 告 是 否 由 规 划 署 审 批 。 如 已 提 交 ， 公 众 或 委 员 能 否 查 阅 该 报
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告 ？  

( i i i )  署 方 曾 指 出 ，申 请 人 须 负 责 安 排 咨 询 ，故 询 问 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目

是 否 应 由 善 导 会 负 责 咨 询 大 埔 区 议 会 。  

 
3 4 .  林 奕 权 议 员 表 示 ， 虽 然 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 4 a / 2 0 2 2 号 第 3 段 提 及 善 导

会 及 运 房 局“ 一 直 与 当 地 持 份 者 保 持 紧 密 沟 通 ”，但 事 实 却 是 持 份 者 主 动 与 善 导

会 及 运 房 局 沟 通 ， 包 括 致 函 反 对 。 此 外 ， 上 述 文 件 第 3 段 亦 提 及 运 房 局 “ 十 分

重 视 咨 询 各 持 份 者 的 意 见 ”， 故 他 希 望 局 方 能 认 真 考 虑 他 们 的 反 对 意 见 。  

 
3 5 .  刘 家 荣 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  城 规 会 批 出 临 时 性 质 的 规 划 许 可 ， 以 发 展 黄 鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项 目 。

由 于 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 同 属 过 渡 性 房 屋 项 目 ，故 两 项 申 请 的 性 质

相 同 ， 相 关 营 运 年 期 期 限 则 为 五 年 。  

( i i )  善 导 会 提 交 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 申 请 时 ，须 向 城 规 会 提 供 交 通 、环

境 等 影 响 评 估 报 告 。由 于 善 导 会 仍 未 提 交 申 请 ，故 规 划 署 仍 未 接 获

相 关 评 估 报 告 ，但 当 接 获 相 关 评 估 报 告 后 ，署 方 会 向 相 关 部 门 (例 如

运 输 署 和 环 境 保 护 署 )提 供 相 关 评 估 报 告 ， 以 供 审 视 。  

( i i i )  所 有 规 划 申 请 的 咨 询 安 排 皆 由 申 请 人 负 责 。  

 
3 6 .  毛 家 俊 议 员 查 询 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 的 时 间 表 ，以 便 委 员 了 解 城 规 会 会 议

的 安 排 。  

 
3 7 .  刘 家 荣 先 生 表 示 ， 规 划 署 暂 不 清 楚 善 导 会 会 在 何 时 提 交 申 请 ， 但 运 房 局 网

页 显 示 ，船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 的 预 计 工 程 开 展 日 期 及 预 计 竣 工 日 期 分 别 为 2 0 2 2
年 第 四 季 及 2 0 2 4 年 第 一 季 ， 而 营 运 年 期 则 约 五 年 。  

 
3 8 .  毛 家 俊 议 员 表 示 ， 如 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 的 预 计 工 程 开 展 日 期 为 2 0 2 2 年

第 四 季 ， 相 关 咨 询 工 作 应 在 工 程 开 展 前 进 行 ， 但 善 导 会 至 今 仍 未 提 交 申 请 ， 故

询 问 工 程 是 否 难 以 在 2 0 2 2 年 第 四 季 展 开 。  

 
3 9 .  刘 家 荣 先 生 表 示 ，善 导 会 提 交 规 划 申 请 后 ，处 理 时 间 最 快 约 两 个 月 ，因 此 ，

如 申 请 人 没 有 申 请 延 期 ， 或 仍 能 如 期 在 2 0 2 2 年 第 四 季 展 开 工 程 。  

 
4 0 .  主 席 认 为 运 房 局 没 有 就 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 咨 询 大 埔 区 议 会 实 在 可 笑 ， 而

局 方 的 书 面 回 复 提 及 他 们 咨 询 多 位 持 份 者 ， 却 不 包 括 大 埔 区 议 会 议 员 ， 他 对 此

感 到 愤 怒 。 再 者 ， 林 奕 权 议 员 刚 才 证 实 ， 事 实 并 非 如 回 复 所 述 由 局 方 主 动 联 络

持 份 者 ， 而 是 持 份 者 主 动 联 络 局 方 ， 才 得 以 举 行 多 次 会 议 。 就 此 ， 他 请 林 奕 权

议 员 经 新 界 乡 议 局 继 续 向 运 房 局 局 长 反 映 大 埔 区 乡 民 的 意 见 。  
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4 1 .  毛 家 俊 议 员 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  时 任 区 议 员 苏 达 良 先 生 在 2 0 2 1 年 5 月 1 8 日 规 房 会 会 议 提 出 讨 论 黄

鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项 目 事 宜 ，当 时 运 房 局 没 有 派 员 出 席 会 议 ；及 后 规

房 会 在 8 月 1 0 日 致 函 运 房 局 要 求 派 员 出 席 会 议 ， 但 最 终 局 方 亦 没

有 派 员 出 席 。虽 然 大 埔 区 议 会 在 9 月 7 日 会 议 上 续 议 上 述 事 宜 ，但

局 方 仍 然 没 有 代 表 出 席 会 议 。由 此 可 见 ，运 房 局 完 全 不 重 视 大 埔 区

议 会 的 讨 论 事 宜 ，故 他 非 常 愤 怒 。他 认 为 船 湾 过 渡 性 房 屋 项 目 已 是

运 房 局 在 区 内 推 行 的 第 二 项 过 渡 性 房 屋 项 目 ，但 局 方 仍 以 相 同 态 度

对 待 大 埔 区 议 会 ，令 委 员 难 以 接 受 。由 于 运 房 局 屡 次 以 不 合 适 的 态

度 处 理 地 区 咨 询 事 宜 ，故 他 希 望 主 席 批 准 他 提 出 临 时 动 议 ，谴 责 局

方 每 次 都 在 漠 视 民 意 的 情 况 下 推 出 过 渡 性 房 屋 项 目 。  

( i i )  建 议 以 规 房 会 名 义 邀 请 善 导 会 派 员 出 席 规 房 会 会 议 ，简 介 船 湾 过 渡

性 房 屋 项 目 。  

 
4 2 .  刘 勇 威 议 员 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  希 望 主 席 批 准 毛 家 俊 议 员 提 出 临 时 动 议 。  

( i i )  运 房 局 首 次 无 视 大 埔 区 议 会 和 当 区 居 民 等 持 份 者 反 对 ，漠 视 地 区 和

交 通 规 划 配 套 需 求 ，强 行 推 出 黄 鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项 目 。他 担 心 上 述

做 法 (即 候 任 行 政 长 官 提 出 “ 以 结 果 为 目 标 ” 的 做 法 )日 后 会 成 为 常

态 ，无 视 程 序 ，漠 视 持 份 者 的 意 见 ，推 出 没 有 完 善 规 划 的 配 套 设 施 ，

情 况 并 不 理 想 。  

 
4 3 .  谭 尔 培 副 主 席 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  同 意 委 员 指 政 府 在 过 渡 性 房 屋 的 选 址 、配 套 、咨 询 安 排 等 均 有 不 足 。 

( i i )  他 接 获 峻 源 居 民 反 对 马 鞍 山 落 禾 沙 里 过 渡 性 房 屋 项 目 ，认 为 局 方 受

基 层 团 体 (例 如 公 屋 团 体 和 关 注 “ 劏 房 ” 住 户 团 体 )的 压 力 而 执 意 推

行 有 关 项 目 。如 运 房 局 有 意 推 动 过 渡 性 房 屋 项 目 的 发 展 ，并 希 望 获

得 大 埔 区 议 会 和 乡 事 委 员 会 支 持 ，便 应 派 员 出 席 会 议 ，讲 解 过 渡 性

房 屋 项 目 的 需 求 ， 以 及 相 关 项 目 可 如 何 改 善 基 层 市 民 的 苦 况 。  

( i i i )  他 收 集 了 市 民 对 兴 建 公 屋 及 过 渡 性 房 屋 项 目 的 意 见 ，当 中 大 部 分 市

民 因 配 套 问 题 而 反 对 ，但 也 有 小 部 分 市 民 理 解 过 渡 性 房 屋 项 目 的 需

求 。 他 指 出 ， 如 过 渡 性 房 屋 租 金 低 廉 ，能 协 助 大 部 分 正 在 轮 候 公 屋

的 乡 郊 地 区 租 户 。不 过 ，他 认 为 运 房 局 及 过 渡 性 房 屋 项 目 的 营 运 机

构 应 向 外 界 讲 解 相 关 项 目 的 情 况 ， 让 区 议 会 更 了 解 项 目 的 实 际 需

求 。 因 此 ， 他 认 为 应 邀 请 运 房 局 、 黄 鱼 滩 过 渡 性 房 屋 项 目 、 船 湾 过
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渡 性 房 屋 项 目 及 马 鞍 山 落 禾 沙 里 过 渡 性 房 屋 项 目 的 营 运 机 构 出 席

会 议 ， 向 委 员 和 市 民 讲 解 相 关 情 况 。  

 
4 4 .  主 席 表 示 ， 正 如 毛 家 俊 议 员 所 述 ， 运 房 局 屡 次 没 有 应 邀 出 席 会 议 ， 故 认 为

谭 尔 培 议 员 无 需 对 局 方 抱 有 太 大 期 望 。 此 外 ， 他 表 示 将 处 理 一 项 临 时 动 议 。 根

据 《 大 埔 区 议 会 常 规 》 第 1 7 条 ， 除 非 另 获 主 席 同 意 ， 否 则 议 员 如 欲 提 出 动 议 ，

须 在 举 行 会 议 的 1 0 个 净 工 作 天 前 通 知 秘 书 。不 过 ，由 于 该 项 临 时 动 议 的 相 关 事

宜 具 迫 切 性 ， 受 多 名 委 员 关 注 ， 故 他 酌 情 批 准 处 理 。  

 
4 5 .  秘 书 读 出 该 项 临 时 动 议 ， 内 容 如 下 ：  

 
“ 大 埔 区 议 会 规 划 、 房 屋 及 工 程 委 员 会 谴 责 运 输 及 房 屋 局 兴 建 过 渡 性 房 屋

屡 次 漠 视 民 意 ， 从 未 与 区 议 会 沟 通 ， 并 促 请 局 方 实 时 中 止 就 船 湾 陈 屋 村 兴

建 过 渡 性 房 屋 项 目 的 研 究 。”  

 
是 项 动 议 的 动 议 人 为 毛 家 俊 议 员 ， 和 议 人 为 刘 勇 威 议 员 。  

 
4 6 .  席 上 没 有 委 员 提 出 其 他 修 订 动 议 。  

 
4 7 .  主 席 引 导 委 员 就 毛 家 俊 议 员 提 出 的 动 议 作 出 表 决 。 规 房 会 委 员 同 意 以 记 名

方 式 投 票 ， 结 果 如 下 ：  

 
赞 成 ：  4 票  谭 尔 培 副 主 席 、 刘 勇 威 议 员 、  

毛 家 俊 议 员 及 姚 钧 豪 议 员  
反 对 ：  0 票   
弃 权 ：  2 票  林 奕 权 议 员 、 李 耀 斌 议 员  
没 有 投 票 (在 席 )：  1 票  区 镇 濠 主 席  
没 有 投 票 (不 在 席 )： 1 票  何 伟 霖 议 员  

总 计 ：  8 票   
 
4 8 .  主 席 宣 布 上 述 临 时 动 议 获 得 通 过 。  

 
 

V .  广 福 邨 范 围 的 划 界 及 维 修 处 理 事 宜  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 5 / 2 0 2 2 号 、 P H W  1 5 a / 2 0 2 2 号 及 P H W  1 5 b / 2 0 2 2 号 )  

 
4 9 .  主 席 欢 迎 领 展 资 产 管 理 有 限 公 司 (“ 领 展 ” )高 级 经 理 － 小 区 关 系 陈 智 恒 先

生 、 经 理 － 小 区 关 系 罗 君 伟 先 生 及 经 理 － 物 业 管 理 严 毅 祥 先 生 就 是 项 议 程 出 席

会 议 。  
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5 0 .  姚 钧 豪 议 员 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 5 / 2 0 2 2 号 。  

 
5 1 .  杜 泽 富 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 5 b / 2 0 2 2 号 。  

 
5 2 .  陈 智 恒 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 5 a / 2 0 2 2 号 。  

 
5 3 .  姚 钧 豪 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  查 询 房 署 为 何 未 能 在 书 面 回 复 中 提 供 载 有 广 福 邨 地 界 的 文 件 ，以 便

有 需 要 人 士 及 市 民 知 悉 。  

( i i )  查 询 房 署 及 领 展 会 否 考 虑 在 广 福 邨 不 同 位 置 (如 广 礼 楼 对 出 停 车 位 )
增 加 车 闸 。  

( i i i )  房 署 最 近 分 别 与 领 展 和 食 物 环 境 卫 生 署 (“ 食 环 署 ”)联 合 清 理 垃 圾 。

鉴 于 食 环 署 清 理 居 民 弃 置 的 街 道 垃 圾 资 源 不 足 ，故 请 房 署 与 食 环 署

研 究 增 拨 清 理 家 居 垃 圾 的 资 源 。  

 
5 4 .  主 席 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  2 0 1 4 年 ， 广 福 邨 发 生 致 命 交 通 意 外 ， 一 部 货 车 倒 车 撞 毙 一 名 行 人 ，

房 署 和 领 展 因 而 在 广 惠 楼 增 设 车 闸 ，故 查 询 能 否 在 邨 内 其 他 位 置 增

加 车 闸 。  

( i i )  指 出 大 元 邨 邻 近 市 中 心 ，故 地 理 环 境 较 广 福 邨 复 杂 ，违 泊 问 题 亦 存

在 多 年 。 虽 然 他 近 年 积 极 打 撃 违 泊 ，令 问 题 得 以 改 善 ，但 仍 有 司 机

屡 劝 不 听 ， 甚 至 喝 骂 、 殴 打 处 理 违 泊 问 题 的 保 安 员 。 就 此 ， 房 署 曾

指 需 研 究 在 大 元 邨 增 设 车 闸 对 对 外 交 通 的 影 响 ， 故 他 询 问 研 究 进

度 。他 认 为 在 大 元 邨 或 广 福 邨 增 设 车 闸 能 有 效 防 止 冲 突 ，亦 能 为 管

理 公 司 的 保 安 员 提 供 较 安 全 的 工 作 环 境 。  

 
5 5 .  杜 泽 富 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  房 署 会 请 管 理 公 司 加 强 培 训 广 福 邨 的 保 安 员 ，确 保 他 们 清 楚 了 解 房

署 的 负 责 范 围 及 维 修 责 任 ， 以 改 善 服 务 质 素 。  

( i i )  署 方 会 请 广 福 邨 管 理 公 司 职 员 了 解 邨 界 问 题 ， 并 回 复 姚 钧 豪 议 员 。  

( i i i )  署 方 会 就 广 礼 楼 加 设 出 入 闸 机 一 事 进 行 可 行 性 研 究 ，如 属 可 行 ，便

会 进 一 步 跟 进 。  

( i v )  署 方 会 在 会 议 后 补 充 有 关 大 元 邨 增 设 出 入 闸 机 的 进 度 。  

( v )  据 他 了 解 ，食 环 署 调 派 夹 车 的 次 数 为 每 星 期 一 次 。早 前 巡 查 时 ， 他

已 嘱 附 职 员 ，如 发 现 有 关 位 置 累 积 一 定 数 量 的 大 型 弃 置 物 ，便 须 通



-  14  - 

規劃、房屋及工程委員會_會議記錄_20220517_SC  p.14 

知 食 环 署 调 派 夹 车 清 理 ，而 非 待 累 积 大 量 大 型 弃 置 物 后 才 处 理 。房

署 会 继 续 监 察 有 关 进 度 。  

 
(会 后 补 注 ：房 署 补 充 指 ，有 关 上 文 第 5 5 ( i i i )段 ，房 署 管 理 公 司 已 采 取 针 对 性 措

施 ， 包 括 围 封 违 例 泊 车 黑 点 及 加 强 道 路 管 制 行 动 ， 例 如 驱 赶 及 锁 车 行 动 。 在 采

取 上 述 行 动 后 ， 现 时 邨 内 道 路 交 通 大 致 畅 顺 。 另 外 ， 有 关 上 文 第 5 5 ( i v )段 ， 房

署 已 就 大 元 邨 车 道 出 入 口 加 装 出 入 闸 机 进 行 可 行 性 研 究 ， 并 与 领 展 商 讨 车 闸 收

费 系 统 接 口 融 合 等 技 术 问 题 。 房 署 职 员 及 运 输 署 代 表 亦 于 会 议 后 与 主 席 进 行 视

察 ， 解 释 加 设 出 入 闸 机 对 周 边 交 通 可 能 带 来 的 影 响 。 房 署 会 继 续 与 运 输 署 、 领

展 及 各 持 份 者 商 讨 。 )  
 
5 6 .  陈 智 恒 先 生 表 示 ， 广 福 邨 泊 车 位 以 外 的 位 置 不 属 于 领 展 的 管 辖 范 围 ， 故 须

由 相 关 管 理 人 员 跟 进 在 该 处 增 加 车 闸 事 宜 。 此 外 ， 领 展 对 在 广 福 邨 公 用 地 方 加

设 设 施 的 建 议 持 开 放 态 度 。 如 接 获 有 关 提 议 ， 领 展 亦 乐 意 商 讨 。  

 
5 7 .  姚 钧 豪 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  屋 邨 管 理 处 职 员 一 旦 发 现 垃 圾 站 爆 满 便 会 通 知 食 环 署 清 理 ，但 由 于

该 署 资 源 不 足 ，故 建 议 房 署 与 食 环 署 研 究 增 加 资 源 ，以 加 强 清 理 大

型 垃 圾 。  

( i i )  虽 然 广 福 邨 管 理 处 职 员 早 前 已 向 他 清 楚 讲 解 相 关 地 界 的 权 责 ，而 相

关 地 图 能 在 网 上 查 阅 ，但 他 希 望 房 署 能 向 委 员 提 供 相 关 地 图 ，清 晰

展 示 相 关 邨 界 ，并 欲 了 解 署 方 为 何 没 有 按 题 述 文 件 要 求 在 书 面 回 复

提 供 有 关 资 料 。  

( i i i )  指 出 野 鸽 在 广 福 商 场 外 墙 的 冷 气 槽 聚 集 ，并 表 示 房 署 早 前 在 广 仁 楼

安 装 驱 鸟 刺 后 ，有 效 改 善 野 鸽 聚 集 问 题 ，故 建 议 领 展 在 广 福 商 场 外

墙 的 冷 气 槽 或 其 他 位 置 安 装 驱 鸟 刺 。  

 
5 8 .  毛 家 俊 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  食 环 署 有 两 部 夹 车 负 责 日 常 处 理 大 埔 公 共 屋 邨 的 垃 圾 问 题 ，另 外 四

部 夹 车 则 负 责 处 理 其 他 地 区 (例 如 乡 郊 地 区 )或 紧 急 垃 圾 清 理 工 作 。

食 环 署 前 线 人 员 曾 向 他 反 映 六 部 夹 车 并 不 足 以 应 付 工 作 需 要 ，而 署

方 又 难 以 增 拨 资 源 。就 此 ，他 询 问 房 署 能 否 加 派 一 至 两 部 夹 车 处 理

大 埔 公 共 屋 邨 的 垃 圾 问 题 ， 相 信 有 助 改 善 垃 圾 堆 积 的 情 况 。  

( i i )  近 一 两 年 区 内 大 型 垃 圾 堆 积 问 题 愈 见 严 重 ，虽 然 部 门 和 员 工 已 尽 力

处 理 ， 但 如 不 增 拨 资 源 (例 如 增 设 夹 车 )， 面 对 垃 圾 日 增 的 情 况 ， 亦

只 是 杯 水 车 薪 。  

 



-  15  - 

規劃、房屋及工程委員會_會議記錄_20220517_SC  p.15 

5 9 .  杜 泽 富 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  房 署 会 向 食 环 署 反 映 增 加 处 理 大 型 弃 置 物 夹 车 的 次 数 。  

( i i )  房 署 会 研 究 雇 用 外 判 公 司 提 供 夹 车 服 务 是 否 可 行 。  

( i i i )  署 方 会 在 会 议 后 向 秘 书 处 提 供 上 文 第 5 7 ( i i )段 的 有 关 维 修 责 任 的 文

件 ， 并 会 请 物 业 服 务 经 理 回 复 姚 钧 豪 议 员 。  

 
(会 后 补 注 ：房 署 补 充 指 ，有 关 上 文 第 5 9 ( i )段 ，房 署 管 理 公 司 在 2 0 2 2 年 4 月 及

5 月 期 间 发 现 邨 内 三 个 弃 置 物 收 集 站 堆 放 较 多 大 型 弃 置 物 ， 并 随 即 联 络 食 环 署

夹 车 承 办 商 ， 要 求 增 加 夹 车 次 数 。 经 沟 通 后 ， 夹 车 承 办 商 已 加 派 夹 车 到 广 福 邨

清 走 大 型 弃 置 物 ， 现 时 情 况 已 有 所 改 善 。 至 于 有 关 上 文 第 5 9 ( i i i )段 ， 房 署 发 现

有 关 文 件 内 提 及 的 地 点 上 有 多 项 设 施 ， 其 维 修 责 任 由 不 同 持 份 者 负 责 ， 因 此 不

能 以 地 图 作 准 确 区 分 。 房 署 管 理 公 司 已 于 2 0 2 2 年 5 月 2 6 日 与 姚 钧 豪 议 员 联

络 ， 他 表 示 明 白 不 同 位 置 的 权 责 划 分 。 )  

 
6 0 .  陈 智 恒 先 生 表 示 ， 领 展 会 与 相 关 部 门 及 商 户 就 上 文 第 5 7 ( i i i )段 的 建 议 进 行

可 行 性 研 究 。 如 有 消 息 ， 领 展 会 通 知 姚 钧 豪 议 员 。  

 
6 1 .  主 席 表 示 ， 大 元 街 市 正 在 装 修 。 在 工 程 展 开 前 ， 委 员 曾 与 若 干 部 门 代 表 前

往 视 察 ， 并 关 注 装 修 工 程 会 否 导 致 鼠 患 问 题 ， 故 向 领 展 查 询 大 元 街 市 装 修 工 程

的 完 工 日 期 ， 以 及 大 元 街 市 现 时 的 鼠 患 问 题 是 否 严 重 。 此 外 ， 他 指 出 ， 有 居 民

反 映 最 接 近 大 元 街 市 的 三 座 楼 宇 (即 泰 荣 楼 、 泰 民 楼 及 泰 德 楼 )鼠 患 问 题 严 重 ，

故 询 问 房 署 大 元 邨 的 鼠 患 情 况 。  

 
6 2 .  杜 泽 富 先 生 表 示 会 在 会 议 后 请 物 业 服 务 经 理 回 复 主 席 上 文 第 6 1 段 的 查 询

及 交 代 有 关 情 况 。  
 

(会 后 补 注 ： 房 署 表 示 ， 有 关 上 文 第 6 1 段 ， 房 署 管 理 公 司 早 前 已 在 大 元 邨 各 座

楼 宇 安 装 鼠 档 及 鼠 网 ， 并 加 强 在 邻 近 商 场 街 市 位 置 的 清 洁 及 灭 鼠 工 作 。 继 在 去

年 年 底 的 联 合 灭 鼠 行 动 ， 房 署 管 理 公 司 将 与 食 环 署 及 领 展 展 开 下 一 轮 的 灭 鼠 行

动 。 此 外 ， 除 在 鼠 患 黑 点 放 置 老 鼠 药 及 鼠 笼 外 ， 房 署 管 理 公 司 亦 已 寻 求 专 业 灭

鼠 公 司 的 意 见 及 服 务 ， 预 计 于 未 来 数 月 在 全 邨 推 行 。 )  

 
6 3 .  陈 智 恒 先 生 表 示 ， 除 非 该 工 程 因 突 发 情 况 延 误 ， 否 则 大 元 街 市 的 翻 新 工 程

预 计 于 今 年 7 月 完 成 。 此 外 ， 领 展 十 分 关 注 如 何 改 善 地 区 鼠 患 问 题 ， 故 他 们 亦

与 物 业 管 理 同 事 研 究 有 效 控 制 鼠 患 问 题 的 方 法 ， 并 会 与 房 署 及 其 他 管 理 人 员 巡

视 相 关 屋 邨 ， 以 跟 进 需 改 善 的 鼠 患 黑 点 。  

 
  



-  16  - 

規劃、房屋及工程委員會_會議記錄_20220517_SC  p.16 

 
V I .  续 议 规 划 、 房 屋 及 工 程 委 员 会 2 0 2 2 年 1 月 1 8 日 第 一 次 会 议 事 项  

 
(一 )  要 求 厘 清 汀 角 路 太 和 路 交 界 处 未 命 名 绿 化 带 的 规 划 用 途  

 
6 4 .  吕 近 文 先 生 表 示 ，大 埔 民 政 处 与 处 方 工 程 组 、民 政 事 务 总 署 (“ 民 政 总 署 ”)
工 程 组 、 康 乐 及 文 化 事 务 署 及 大 埔 地 政 处 在 2 0 2 2 年 4 月 2 7 日 与 主 席 、 毛 家 俊

议 员 及 刘 勇 威 议 员 前 往 题 述 地 点 视 察 。 当 天 ， 委 员 建 议 在 相 关 地 带 增 设 供 成 人

或 长 者 使 用 的 健 体 设 施 。就 此 ，大 埔 民 政 处 (工 程 组 )会 设 计 草 图 ，以 及 研 究 相 关

可 行 性 ， 如 可 行 ， 日 后 亦 会 与 负 责 维 修 和 管 理 该 地 带 的 部 门 跟 进 有 关 建 议 。  

 
6 5 .  徐 振 成 先 生 表 示 ， 如 有 关 部 门 就 负 责 管 理 和 维 修 上 述 拟 建 的 健 体 设 施 达 成

共 识 ， 大 埔 地 政 处 会 配 合 处 理 相 关 拨 地 申 请 。  

 
6 6 .  席 上 没 有 委 员 提 出 问 题 或 意 见 ， 主 席 建 议 删 除 题 述 事 项 ， 日 后 视 乎 需 要 再

讨 论 。  

 
 
(二 )  有 关 大 埔 公 共 屋 邨 的 互 助 委 员 会 事 宜  

 
6 7 .  吕 近 文 先 生 表 示 ， 大 埔 民 政 处 在 今 年 年 初 致 函 互 委 会 ， 通 知 互 委 会 计 划 将

在 2 0 2 2 年 7 月 1 日 及 2 0 2 3 年 1 月 1 日 终 止 。 不 过 ， 由 于 早 前 疫 情 严 重 ， 不 少

互 委 会 解 散 工 作 受 阻 ， 故 民 政 事 务 局 决 定 划 一 所 有 互 委 会 的 解 散 日 期 ， 即 所 有

互 委 员 须 在 2 0 2 3 年 1 月 1 日 前 结 束 所 有 事 务 及 解 散 。  

 
6 8 .  姚 钧 豪 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  大 埔 民 政 处 在 2 0 2 2 年 4 月 停 止 资 助 互 委 会 ， 但 互 委 会 在 2 0 2 2 年 4

月 后 仍 须 支 付 差 饷 ， 故 查 询 该 如 何 处 理 。  

( i i )  有 现 任 互 委 会 主 席 反 映 大 埔 民 政 处 要 求 他 提 交 电 费 按 金 收 据 ，但 电

费 按 金 由 时 任 互 委 会 主 席 在 互 委 会 数 十 年 前 成 立 时 缴 交 ， 现 已 离

世 ， 故 做 法 并 不 合 理 。  

( i i i )  向 房 署 查 询 互 委 会 办 事 处 空 置 后 的 最 新 安 排 。  

 
6 9 .  吕 近 文 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  互 委 会 仍 可 在 2 0 2 2 年 9 月 3 0 日 或 之 前 (即 开 支 申 请 季 度 前 )申 请 经

费 津 贴 。2 0 2 2 年 7 月 1 日 至 2 0 2 2 年 9 月 3 0 日 或 之 前 的 季 度 津 贴 须

在 2 0 2 2 年 1 0 月 1 5 日 或 之 前 按 既 定 程 序 提 交 予 当 区 民 政 事 务 处 处
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理 ， 而 2 0 2 2 年 9 月 3 0 日 之 后 的 开 支 将 不 获 发 还 。  

( i i )  有 关 上 文 第 6 8 ( i i )段 的 查 询 ， 该 互 委 会 主 席 应 向 服 务 供 货 商 查 询 如

何 处 理 。  

 
7 0 .  姚 钧 豪 议 员 的 问 题 及 意 见 如 下 ：  

 
( i )  补 充 上 文 第 6 8 ( i i )段 的 情 况 ， 该 互 委 会 主 席 已 获 发 还 按 金 ， 但 不 清

楚 大 埔 民 政 处 当 年 有 否 发 还 该 笔 按 金 津 贴 ，如 已 发 还 ，现 时 获 发 还

的 按 金 应 归 还 大 埔 民 政 处 ，但 由 于 难 以 追 溯 相 关 情 况 ，故 查 询 应 如

何 处 理 。  

( i i )  查 询 房 署 何 时 与 互 委 会 代 表 讲 解 退 还 租 金 的 安 排 。  

 
7 1 .  吕 近 文 先 生 建 议 ， 如 互 委 会 有 剩 余 资 金 ， 可 按 照 程 序 由 执 行 委 员 会 委 员 以

简 单 多 数 票 方 式 ， 把 余 款 拨 充 慈 善 用 途 。  

 
7 2 .  杜 泽 富 先 生 表 示 ， 根 据 互 委 会 及 房 委 会 就 租 用 互 委 会 办 事 处 签 订 的 暂 准

证 ， 互 委 会 一 旦 解 散 ， 便 须 把 办 事 处 交 还 房 委 会 。 房 署 会 与 互 委 会 委 员 保 持 紧

密 联 系 ， 尽 量 提 供 足 够 时 间 供 互 委 会 处 理 会 址 事 宜 。 相 关 互 委 会 可 联 络 所 属 屋

邨 办 事 处 作 适 当 安 排 。  

 
7 3 .  主 席 询 问 房 署 有 关 屋 邨 管 理 咨 询 委 员 会 (“ 邨 管 会 ” )的 安 排 。  

 
7 4 .  杜 泽 富 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  由 于 邨 管 会 大 部 分 成 员 均 由 互 委 会 的 代 表 出 任 ，因 此 ，邨 管 会 亦 会

与 民 政 事 务 局 终 止 互 委 会 计 划 同 步 ， 继 续 运 作 至 2 0 2 2 年 1 2 月 3 1
日 。  

( i i )  房 委 会 计 划 推 出 一 系 列 措 施 ，以 维 持 及 改 善 邨 管 会 原 有 功 能 ，当 中

包 括 ：  
( a )  屋 邨 拨 款 ：各 屋 邨 每 年 的 拨 款 维 持 不 变 ，以 继 续 举 办 屋 邨 及 小

区 建 设 活 动 、进 行 小 型 维 修 保 养 工 程 、改 善 邨 内 环 境 及 印 制 屋

邨 通 讯 等 ；  
( b )  推 广 小 区 建 设 及 参 与 ：为 促 进 睦 邻 精 神 及 加 强 租 户 的 归 属 感 ，

房 委 会 会 继 续 举 办 屋 邨 小 区 建 设 活 动 ，包 括 清 洗 太 平 地 、屋 邨

清 洁 活 动 、火 警 演 习 、绿 化 活 动 、节 日 庆 祝 活 动 及 嘉 年 华 等 活

动 ， 并 计 划 邀 请 有 兴 趣 参 与 屋 邨 管 理 事 务 的 租 户 担 任 活 动 大

使 。屋 邨 职 员 亦 会 继 续 与 地 区 持 份 者 保 持 紧 密 联 系 ，并 定 期 出

席 区 议 会 或 分 区 委 员 会 会 议 ， 讨 论 及 收 集 他 们 对 屋 邨 地 区 事

务 及 房 委 会 政 策 的 意 见 ； 以 及  
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( c )  扩 阔 沟 通 渠 道 ： 屋 邨 办 事 处 职 员 会 继 续 与 居 民 和 地 区 持 份 者

保 持 紧 密 联 系 ，并 进 一 步 扩 展 传 统 及 电 子 方 式 沟 通 途 径 ，例 如

在 住 宅 大 堂 张 贴 的 通 告 及 设 置 的 意 见 箱 上 印 上 二 维 码 和 超 链

接 等 ，以 收 集 公 屋 租 户 的 意 见 。房 署 亦 会 扩 大“ 房 署 信 息 通 ” 
流 动 应 用 程 序 的 使 用 范 围 。此 外 ，租 户 也 可 亲 身 前 往 屋 邨 办 事

处 、 经 电 话 热 线 和 电 邮 等 通 讯 方 式 与 房 署 职 员 交 流 屋 邨 管 理

事 务 方 面 的 意 见 。  

 
7 5 .  何 伟 霖 议 员 向 房 署 查 询 有 关 租 者 置 其 屋 计 划 屋 邨 (“ 租 置 屋 邨 ” )的 空 置 互

委 会 办 事 处 的 安 排 。  

 
7 6 .  姚 钧 豪 议 员 表 示 曾 致 函 房 署 ， 署 方 回 复 指 ， 他 们 会 邀 请 有 兴 趣 参 与 屋 邨 管

理 事 务 的 租 户 担 任 项 目 活 动 大 使 。 就 此 ， 他 询 问 上 述 活 动 计 划 的 进 度 、 邀 请 方

式 及 对 象 。 此 外 ， 有 关 空 置 的 广 福 邨 互 委 会 办 事 处 ， 房 署 回 复 指 会 研 究 改 作 住

宅 用 途 或 作 处 理 可 回 收 物 料 的 空 间 。 就 此 ， 他 曾 与 何 伟 霖 议 员 建 议 在 屋 邨 范 围

内 增 设 处 理 回 收 物 品 的 位 置 ， 故 希 望 房 署 在 决 定 大 埔 各 个 空 置 互 委 会 办 事 处 的

用 途 后 ， 在 规 房 会 会 议 上 报 告 。  

 
7 7 .  主 席 表 示 ，邨 管 会 将 在 2 0 2 3 年 1 月 1 日 前 解 散 。互 委 会 主 席 、当 区 区 议 员

及 相 关 持 份 者 原 订 每 月 会 就 管 理 公 司 的 表 现 评 分 ， 供 房 署 作 续 约 的 参 考 指 标 。

就 此 ， 他 询 问 邨 管 会 解 散 后 ， 如 没 有 相 关 评 分 安 排 ， 房 署 日 后 将 参 考 哪 种 指 标

决 定 是 否 与 相 关 管 理 公 司 续 约 。  

 
7 8 .  杜 泽 富 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  租 置 屋 邨 的 互 委 会 不 属 房 署 的 管 辖 范 围 ，故 署 方 未 能 回 复 上 文 第 7 5

段 的 查 询 。  

( i i )  由 于 相 关 政 策 尚 未 落 实 ，故 署 方 未 有 数 据 回 复 招 募 活 动 大 使 方 式 及

以 管 理 公 司 每 月 表 现 评 分 作 日 后 续 约 参 考 指 标 的 查 询 。  

( i i i )  房 委 会 会 就 空 置 互 委 会 办 事 处 的 用 途 进 行 可 行 性 研 究 ， 如 技 术 可

行 ，会 改 建 为 住 宅 用 途 。由 于 预 计 各 屋 邨 将 需 要 额 外 空 间 处 理 可 回

收 的 物 料 ，以 支 持 落 实 都 市 固 体 废 物 收 费 计 划 ，故 房 委 会 亦 会 考 虑

把 上 述 空 置 互 委 会 办 事 处 改 作 设 施 房 。  

 
7 9 .  主 席 表 示 ， 由 于 现 阶 段 仍 有 很 多 查 询 尚 待 处 理 ， 故 建 议 续 议 题 述 事 项 。  
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V I I .  大 埔 地 政 处 ─ 报 告 有 关 非 法 僭 建 及 非 法 占 用 政 府 土 地 事 宜  

(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 6 / 2 0 2 2 号 )  

 
8 0 .  徐 振 成 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 6 / 2 0 2 2 号 。  

 
8 1 .  委 员 备 悉 题 述 报 告 。  

 
 

VIII. 大 埔 地 政 处 ─ 报 告 有 关 大 埔 区 办 理 小 型 屋 宇 及 旧 屋 重 建 申 请 个 案 的 进 度  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 7 / 2 0 2 2 号 )  

 
8 2 .  徐 振 成 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 7 / 2 0 2 2 号 。  

 
8 3 .  林 奕 权 议 员 认 为 现 正 处 理 的 小 型 屋 宇 申 请 有 大 量 个 案 积 压 ， 但 完 成 签 契 的

申 请 个 案 却 寥 寥 可 数 ， 以 现 时 大 埔 地 政 处 的 处 理 速 度 ， 可 能 需 要 数 十 年 才 可 完

成 处 理 所 有 个 案 。 作 为 大 埔 乡 事 委 员 会 主 席 ， 他 面 对 村 民 亦 深 受 压 力 ， 故 希 望

处 方 积 极 处 理 申 请 ， 并 考 虑 在 题 述 报 告 包 括 个 案 申 请 多 年 (例 如 已 达 五 年 或 1 0
年 以 上 )却 仍 未 获 批 的 原 因 。 此 外 ， 他 希 望 大 埔 地 政 处 加 快 处 理 旧 屋 重 建 申 请 。

如 有 需 要 ， 处 方 可 与 他 和 李 耀 斌 议 员 联 络 ， 以 期 加 快 处 理 积 压 个 案 。  

 
8 4 .  毛 家 俊 议 员 表 示 ， 本 土 研 究 社 曾 向 立 法 会 秘 书 处 提 交 研 究 报 告 ， 建 议 提 高

处 理 小 型 屋 宇 申 请 的 透 明 度 ， 让 申 请 人 了 解 其 申 请 进 度 。 他 亦 希 望 大 埔 地 政 处

反 映 委 员 的 意 见 并 落 实 上 述 建 议 。  

 
8 5 .  徐 振 成 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  备 悉 上 文 第 8 3 段 的 意 见 ，并 表 示 由 于 近 月 疫 情 严 峻 ，大 埔 地 政 处 因

实 施 特 别 上 班 安 排 及 参 与 抗 疫 工 作 ， 故 处 理 申 请 的 进 度 受 到 影 响 。

现 时 处 方 人 员 虽 然 仍 有 参 与 抗 疫 工 作 ，但 处 理 申 请 个 案 的 人 手 已 恢

复 正 常 。  
( i i )  备 悉 上 文 第 8 4 段 的 意 见 ， 并 表 示 处 方 一 直 就 申 请 个 案 与 申 请 人 保

持 联 络 。  
 

8 6 .  主 席 建 议 ， 如 大 埔 地 政 处 处 理 与 乡 村 事 宜 有 关 的 事 务 遇 上 困 难 ， 可 联 络 两

位 乡 事 委 员 会 主 席 (即 林 奕 权 议 员 及 李 耀 斌 议 员 )， 以 期 加 快 处 理 进 度 。  
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I X .  规 划 署 ─ 报 告 有 关 城 市 规 划 委 员 会 及 其 辖 下 乡 郊 及 新 市 镇 规 划 小 组 委 员 会 处

理 大 埔 区 规 划 申 请 的 进 度  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 8 / 2 0 2 2 号 )  

 
8 7 .  刘 家 荣 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 8 / 2 0 2 2 号 。  

 
8 8 .  毛 家 俊 议 员 查 询 有 关 申 请 编 号 Y / T P / 3 5 及 A / T P / 6 8 1 的 申 请 进 度 。  

 
8 9 .  林 奕 权 议 员 表 示 ， 从 题 述 文 件 可 见 ， 有 三 宗 拟 议 用 途 为 停 车 场 的 申 请 均 被

拒 绝 。 就 此 ， 如 有 需 要 ， 规 划 署 可 与 乡 事 委 员 会 联 络 ， 让 他 们 协 助 申 请 人 处 理

有 关 申 请 ， 以 期 通 过 拟 议 用 途 为 短 期 租 约 停 车 场 的 申 请 ， 从 而 纾 缓 乡 郊 地 区 泊

车 位 严 重 不 足 的 问 题 。  

 
9 0 .  谭 尔 培 副 主 席 表 示 ，有 关 申 请 编 号 A / N E -S S H / 1 3 9，现 时 西 径 村 只 有 一 条 大

斜 路 连 接 西 沙 路 前 往 沙 田 ， 故 有 村 民 希 望 上 述 申 请 的 拟 议 行 车 通 道 亦 能 连 接 西

径 村 ， 以 增 加 出 行 选 择 。 此 外 ， 他 得 悉 有 市 民 因 关 注 相 关 发 展 对 植 被 的 影 响 而

反 对 上 述 申 请 。  

 
9 1 .  刘 家 荣 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  城 规 会 正 处 理 编 号 Y / T P / 3 5 的 申 请 ， 并 正 咨 询 相 关 部 门 。 相 关 会 议

暂 订 在 2 0 2 2 年 6 月 2 4 日 举 行 。  

( i i )  更 新 申 请 编 号 A / T P / 6 8 1 的 处 理 进 度 ， 申 请 人 较 早 前 要 求 延 期 审 议 ，

乡 郊 及 新 市 镇 规 划 小 组 委 员 会 在 2 0 2 2 年 5 月 6 日 同 意 该 要 求 ， 让

申 请 人 有 两 个 月 时 间 跟 进 相 关 部 门 的 意 见 。  

( i i i )  备 悉 上 文 第 8 9 段 的 意 见 。  

 
 

X .  房 屋 署 ─ 报 告 有 关 大 埔 区 公 共 屋 邨 空 置 单 位 、 执 行 扣 分 制 及 空 置 储 物 室 数 据  
(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  1 9 / 2 0 2 2 号 )  

 
9 2 .  杜 泽 富 先 生 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  1 9 / 2 0 2 2 号 。  

 
9 3 .  姚 钧 豪 议 员 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  建 议 考 虑 把 互 委 会 空 置 办 事 处 改 作 贮 物 室 。  

( i i )  建 议 在 住 宅 范 围 外 提 供 暂 放 回 收 家 俬 的 空 间 ，并 加 强 住 户 对 回 收 家

俬 的 认 识 ， 以 纾 缓 垃 圾 站 不 敷 应 用 的 情 况 。  
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9 4 .  毛 家 俊 议 员 指 出 ， 根 据 题 述 报 告 ， 大 埔 区 的 屋 邨 中 只 有 广 福 邨 有 租 户 被 扣

分 ， 故 询 问 原 因 为 何 。  

 
9 5 .  何 伟 霖 议 员 指 出 ， 由 于 在 处 理 租 置 屋 邨 的 投 诉 个 案 时 ， 房 署 的 管 理 公 司 及

私 人 屋 苑 的 管 理 公 司 常 因 沟 通 不 足 而 导 致 个 案 不 了 了 之 ，故 希 望 两 者 改 善 沟 通 ，

加 强 协 调 ， 以 期 有 效 处 理 投 诉 个 案 。 此 外 ， 房 署 人 员 曾 就 他 在 上 次 规 房 会 会 议

提 出 的 事 宜 与 他 联 络 ， 事 情 已 得 以 解 决 ， 在 最 近 数 月 并 没 有 再 接 获 相 同 投 诉 ，

故 他 感 谢 该 位 人 员 的 协 助 。  

 
9 6 .  主 席 的 意 见 如 下 ：  

 
( i )  据 他 了 解 ，太 和 邨 、富 亨 邨 及 富 善 邨 回 收 而 来 的 单 位 将 全 作 出 售 用

途 ， 不 会 再 供 出 租 ， 故 询 问 此 事 是 否 属 实 。  

( i i )  他 并 非 要 求 管 理 处 职 员 胡 乱 向 大 元 邨 租 户 执 行 扣 分 制 ，但 指 出 大 元

邨 和 广 福 邨 同 样 有 租 户 吸 烟 和 乱 抛 垃 圾 ，故 不 解 为 何 没 有 大 元 邨 租

户 因 上 述 不 当 行 为 而 被 扣 分 。  

( i i i )  大 元 邨 的 鱼 类 贩 卖 活 动 仍 然 存 在 。 虽 然 保 安 员 或 难 以 处 理 上 述 问

题 ， 但 他 认 为 不 能 纵 容 相 关 人 士 。 他 得 悉 相 关 人 士 在 大 元 邨 居 住 ，

故 管 理 处 职 员 不 难 获 取 他 的 数 据 执 行 扣 分 制 ， 但 至 今 未 见 有 何 跟

进 ， 因 此 ， 他 请 房 署 向 管 理 处 职 员 反 映 上 述 情 况 。  

 
9 7 .  杜 泽 富 先 生 响 应 如 下 ：  

 
( i )  会 向 房 署 相 关 人 员 反 映 上 文 第 9 3 ( i )段 的 建 议 。  

( i i )  有 关 上 文 第 9 4 段 的 意 见 ，房 署 会 敦 促 屋 邨 办 事 处 加 强 执 行 扣 分 制 ，

但 他 补 充 说 ，鉴 于 若 干 不 当 行 为 不 适 用 于 租 置 屋 邨 的 扣 分 制 ，故 租

置 屋 邨 的 扣 分 总 数 会 偏 低 。  

( i i i )  有 关 上 文 第 9 6 ( i )段 提 及 的 租 置 屋 邨 ，除 少 数 不 受 欢 迎 单 位 可 供 出 租

外 ， 其 他 单 位 的 出 租 已 被 冻 结 。  

 
 
X I .  其 他 事 项  

 
(一 )  「 强 制 验 楼 计 划 」及「 强 制 验 窗 计 划 」提 名 选 取 目 标 楼 宇 咨 询 委 员 会 成 员  

(大 埔 区 议 会 文 件 PH W  2 0 / 2 0 2 2 号 )  

 
9 8 .  秘 书 介 绍 大 埔 区 议 会 文 件 P H W  2 0 / 2 0 2 2 号 。  

 
9 9 .  主 席 请 委 员 提 名 一 位 议 员 担 任 选 取 目 标 楼 宇 咨 询 委 员 会 成 员 。  
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1 0 0 .  刘 勇 威 议 员 提 名 主 席 担 任 选 取 目 标 楼 宇 咨 询 委 员 会 成 员 ， 并 获 何 伟 霖 议 员

和 议 。  

 
1 0 1 .  主 席 接 受 有 关 提 名 。  

 
1 0 2 .  由 于 只 有 一 名 议 员 获 提 名 ， 主 席 宣 布 通 过 提 名 他 本 人 加 入 选 取 目 标 楼 宇 咨

询 委 员 会 。  

 
 
(二 )  有 关 要 求 收 回 大 埔 广 进 街 车 用 石 油 气 加 气 站 用 地  

 
1 0 3 .  主 席 表 示 ， 申 诉 专 员 公 署 早 前 回 复 他 ， 指 署 方 已 立 案 调 查 相 关 事 宜 。 由 于

署 方 与 他 联 络 ， 故 他 会 担 任 投 诉 人 。 如 日 后 有 最 新 信 息 ， 他 会 在 规 房 会 会 议 上

通 知 委 员 。  

 
1 0 4 .  姚 钧 豪 议 员 建 议 ， 请 主 席 留 意 相 关 信 息 能 否 在 会 议 上 公 开 ， 如 可 公 开 ， 他

欢 迎 主 席 在 会 议 上 报 告 。  

 
1 0 5 .  主 席 表 示 ， 感 谢 姚 钧 豪 议 员 提 醒 ， 并 会 在 报 告 相 关 信 息 前 先 询 问 申 诉 专 员

公 署 。  

 
 
(三 )  跟 进 贮 水 缸 排 出 污 泥 水 事 宜  

 
1 0 6 .  主 席 表 示 ， 最 近 接 获 很 多 居 民 投 诉 ， 指 大 雨 尚 未 来 临 ， 咸 水 已 呈 泥 黄 色 ，

故 询 问 水 务 署 相 关 跟 进 情 况 。  

 
1 0 7 .  李 梓 莹 女 士 表 示 ， 屋 苑 内 的 冲 厕 水 供 应 系 统 通 常 包 括 地 下 水 箱 及 天 台 水 箱

各 一 。 冲 厕 水 水 箱 具 有 沉 淀 冲 厕 水 中 的 沉 积 物 功 能 ， 注 册 代 理 人 须 根 据 建 议 的

正 确 步 骤 及 次 数 定 期 清 洗 所 有 冲 厕 水 水 箱 ，以 防 水 箱 内 积 聚 污 垢 及 铁 锈 等 杂 质 。

水 务 署 建 议 ，冲 厕 水 水 箱 应 每 六 个 月 清 洗 一 次 ，如 有 需 要 ，则 可 增 加 清 洗 次 数 。

冲 厕 用 的 海 水 是 由 海 中 较 浅 层 位 置 抽 取 ， 故 天 气 变 化 有 机 会 把 海 中 较 低 层 的 海

水 翻 起 ， 影 响 供 水 水 质 。 此 外 ， 署 方 会 持 续 监 测 大 埔 海 水 抽 水 站 的 咸 水 水 质 状

况 ， 并 于 必 要 时 作 出 适 当 的 措 施 ， 以 减 低 因 天 气 变 化 对 咸 水 水 质 的 影 响 。  

 
1 0 8 .  主 席 表 示 ， 有 很 多 居 民 反 映 在 大 雨 来 临 前 一 段 时 间 已 出 现 上 述 情 况 ， 故 请

水 务 署 提 醒 屋 苑 定 期 清 洗 贮 水 缸 。  
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X I I .  下 次 会 议 日 期  

 
1 0 9 .  下 次 会 议 订 在 2 0 2 2 年 7 月 1 9 日 (星 期 二 )上 午 9 时 3 0 分 举 行 。  

 
1 1 0 .  议 事 完 毕 ， 会 议 在 下 午 1 2 时 2 6 分 结 束 。  

 
 
 

大 埔 区 议 会 秘 书 处  
2 0 2 2 年 6 月  
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