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大埔區議會 

規劃、房屋及工程委員會 
  有關大埔黃魚灘過渡性房屋事宜 
 
 
目的 
  本文件旨在向大埔區議會規劃、房屋及工程委員會（委員會）交代
大埔黃魚灘過渡性房屋項目的最新進展。 
 
 
背景 
 
2.  黃魚灘過渡性房屋項目在 2021 年 4 月獲「支援非政府機構推行過

渡性房屋項目的資助計劃」撥款，興建約 1,236 個單位。負責營運的非政

府機構，即九龍樂善堂，早前已向城市規劃委員會（城規會）提交規劃申

請（申請編號 A/NE-TK/702），而城規會轄下的鄉郊及新市鎮規劃小組委

員亦已於 2021 年 3 月 26 日在有條件下批予規劃許可作過渡性房屋用途。 
 
3.  項目的建築工程已於 2022 年 8 月底展開，房屋局早前亦已就委員

會的提問和關注事宜呈交文件作出回應（附件 1），現進一步向委員會提供

更多項目規劃和工程方面的資料。 
 
 
項目資料 
 
4. 大埔黃魚灘過渡性房屋項目的基本資料如下： 

項目名稱 大埔黃魚灘過渡性房屋項目 
營運機構 九龍樂善堂 
地點 丈量約份第 26 約內多個地段 
土地面積（平方米） 約 14,500 
單位及住戶數目 約 1,236 戶（約 1,962 人）  
項目配套 興建 11 幢 3 至 4 層高樓宇；室外休憩

空間及綠化面積共約 5,300 平方米 
工程開展日期 2022 年 8 月 
預計竣工日期 2023 年第 3 至 4 季 
營運年期 約 5 年 



 
5. 項目的設計圖載於附件 2。 
 
6.   一如其他過渡性房屋項目，營運機構九龍樂善堂除了會為有

需要人士或家庭提供適切居所之餘，亦會為居民提供合適的基本服務，例

如零售、休閒設施，和以「社區為本」的家庭支援服務，如醫療資助、課

後功課輔導班等。 
 
 
規劃考慮 
 
7.  黃魚灘過渡性房屋項目在向城規會提出規劃申請時，已作出多方

面的考慮和評估，包括對附近交通及環境的影響。 
 
8.  交通影響方面，項目不會提供私家車泊車位，居民將使用公共交

通工具出入；因此項目會預設小巴站，亦預期不會對附近汀角道的路面交

通情況構成影響。另外，運輸署正與公共運輸服務營辦商檢視加強服務的

安排，並會密切留意項目的入伙時間，適時引入新服務或加強現有服務，

包括增設專線小巴及加強公共巴士的班次，以配合乘客需求。交通配套方

面，建議的改善交通措施包括：(i)延長汀角路西行近三門仔路的現有巴士

停車灣；及(ii)優化汀角路及鳳園路路口的行人過路處和道路標記，以改善

汀角路的交通情況（設計圖請參考附件 3）。運輸署和路政署現正就上述

工程開展有關工作，並預計於 2023 年第四季完成相關工程。 
 
9.  環境影響方面，擬議建築物樓高 4 層，可與附近的鄉郊氛圍互相

呼應；而項目將以「組裝合成」建築法興建，樓宇在組件送達工地前已大

致完成，從而減少現場施工程序。「組裝合成」建築法不但可減少建築過程

受天氣狀況、勞動人力短缺和施工場地等限制影響，同時有利施工質量控

制管理，並大幅減低因施工期間對附近居民和環境造成的影響。 
 
10.  排污方面，項目將設置專用的污水處理系統以淨化項目於營運期

間所產生的污水，以符合有關部門的規定，亦不會影響附近的環境衛生。

項目本身的雨水排放亦會按專業顧問的評估和詳細計算而設計，不會超出

現有渠道的負荷。 
 
 
項目進展 
 
11.  黃魚灘過渡性房屋項目建築合約的工程已於 2022 年 8 月底展開，



工程的詳細設計亦已完成，並已獲相關政府部門審批。一如其他採用「組

裝合成」建築法興建的項目，地盤現場會先進行地盤平整、地基和地下管

道鋪設等工程，大部分地基現已接近完成。另一方面，「組裝合成」的組

件亦正在地盤外的廠房進行生產，其中項目會重用另一過渡性房屋項目，

即「南昌 220」項目的「組裝合成」組件（約佔黃魚灘過渡性房屋項目單

位 7%），得以善用資源，減少浪費。（詳情於下文交代）。總的來說，項

目整體進展大致良好，預計將於 2023 年的第三至第四季間完工。最新施工

情況的照片見附件 4。 
 
 
「南昌 220」組件重用的進度 
 
12.  「南昌 220」項目的所有「組裝合成」組件已完成拆卸，初步觀測

顯示所有組件的狀況大致良好，適宜重新使用。所有組件現已經運送到中

途儲存用地，以按照屋宇署的指引進行檢查和進行簡單的翻新（如油漆和

執修小量的損耗等）。在專業顧問團隊完成所須檢驗後，組件會按黃魚灘過

渡性房屋項目的工程進度，被運送到黃魚灘用地重新裝嵌使用。整個拆卸、

運輸及重新裝嵌過程均須符合《建築物條例》及其規例，並須經過屋宇署

的審批和認可，以確保重用的組件符合安全。 
 
 
 
 
 
房屋局 
過渡性房屋專責小組 
2023 年 5 月 
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附件 2 

 

項目設計圖 



附件 3 

 
延長汀角路西行近三門仔路的現有巴士停車灣 



附件 3 

 
汀角路及鳳園路路口的行人過路處和道路優化工程 



附件 4 

大埔黃魚灘過渡性房屋 

 
工地施工情況 (一) 

 

 
工地施工情況 (二) 
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