
仁濟醫院社會房屋試驗計劃 – 

荃灣海興路與海角街交界 

 運輸及房屋局轄下的過渡性房屋專責小組一直

協助和促成各項由民間團體主導和推行的短期措施，

增加過渡性房屋供應，現收到仁濟醫院建議於荃灣海

興路與海角街交界興建「仁濟醫院社會房屋試驗計劃」，

附上計劃書，以供荃灣區議會討論。  

文件交2019年3月26日荃灣區議會討論。

文件提交人：  

運輸及房屋局過渡性房屋專責小組  

荃灣區議會第144/18-19號文件
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呈荃灣區議會討論 - 

仁濟醫院社會房屋試驗計劃 

(一)計劃的目標

「仁濟醫院社會房屋試驗計劃」旨在改善基層住戶生活質素，由本院起動、

政府協助及促成，利用現成地底管道建築物料(既可受高壓、具防火特質的

水管)，於荃灣海角街及海興路交界約 3,300 平方米的一幅土地作過渡性社

會房屋(附件一)，安放約 110-130 個一人至四人管道屋單位【圓形管道屋

(Opod) 和方形管道屋(Boxpod)】(附件二)，容納約 250-350位輪候公屋一

段時間或居住於不適切住屋的人士，提供短期改善住宿環境的支援。

管道屋的建築方法比建造一般傳統樓宇簡單，可於極短時間內完成組裝，盡

快讓有需要者受惠。加上管道屋內的硬件/間隔亦是預先大量按設計訂造，

因此不會長期有強烈嘈音、飛揚塵土、頻密運輸等問題。因此，建設管道屋

小區，對區內環境、衛生及交通等影響極微。 

「仁濟醫院社會房屋試驗計劃」若取得預期成效，除可繼續擴展其規模外，

亦為其他有志籌建過渡性社會房屋的非政府機構提供參考。 

(二)計劃受惠對象

因為本質是過渡性社會房屋，故此，上述計劃受惠對象就是現正輪候公屋達

三年或以上的家庭/個人或現正居於不適切住房、急需社區支援的基層市民，

而現居荃灣區者優先。住客篩選由特設委員會負責，當中擬邀請政府官員及

區議員提供寶貴意見。租戶的租約不少於兩年。單位租金釐訂將參考「社會

房屋共享計劃」、租戶入息水平等，確保租戶所須繳付租金水平乃低於市價。

(三)計劃實施時間表

就是項計劃的進程時間表，申請者有以下建議：

˙向荃灣區議會提交計劃構思，      二零一九年上半年 

並聆聽地區持份者的意見 

˙向地政總署申請以象徵式租金批出短期土地租約       二零一九年三月 

˙於地盤展開施工  預期二零二零年第一季 

˙接受租戶申請並進行甄選  預期二零二零年第三季 

˙工作完成並儘快安排街坊入住  預期二零二零年第四季 

˙【仁濟醫院社會房屋試驗計劃】正式營運     預期二零二零年第四季
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(四)仁濟醫院於荃灣區試行社會房屋計劃的優勢 

仁濟醫院扎根荃灣，成立五十多年來，一直為市民提供多元化及優質的服務。

經過歷任董事局仝人努力無間，不斷開拓創新，仁濟醫院至今已經成為一個

極具規模的慈善機構，服務涵蓋中西醫療、社會服務、教育及慈善基金等。

本著「仁者存心，濟世利眾」的精神，仁濟醫院的服務現遍佈全港各區，造

福社群。歷年來，仁濟醫院亦是政府的堅實合作夥伴，不斷推出適時服務以

建構和諧社會。 

 

仁濟醫院為準備推動社會房屋試驗計劃，已聯絡友好建築師、設計師、測量

師、工程師等專業人才/團隊，提供相關專業意見和幫助。 

 

仁濟醫院推行荃灣社會房屋試驗計劃的優勢： 

- 本院扎根於荃灣區，為香港提供“人本”服務超過五十年，有令人具信 

心之待人服務經驗和規模，在地區服務經驗及位址上皆有優勢。 

- 計劃乃配合政府過渡性房屋政策而非商業活動，故以仁濟醫院作營運者 

是上佳選擇。 

-  本院董事局將成立工作小組負責處理本計劃事宜，確保計劃按既定原則 

及配合社區需要。 

-   本院將安排專責人員定期與住客見面，了解他們的居住情況及生活需

要，如住客遇上困難，也可以給予即時支援如輔導或服務轉介，協助住

客解決有關困難。 

- 專責人員及行政支援職員亦會定時駐守於小區內，除積極推動鄰舍睦 

鄰工作、小區居民聯誼互動及/或節日慶祝活動外，亦為有需要的住戶

提供即時的聯絡、諮詢、轉介及輔導等服務。 

- 本院相信「助人自助」的社會工作理念，除了提供處所給有需要住客安 

身之外，亦會鼓勵他們定期參與義工服務，如到荃灣區內探訪長者、殘 

疾人士、協助清潔環境等，以提高他們的動力，使住客作為受助者之餘

亦能夠成為施助者，增加他們的能力感及自信心，推動整個社區的關愛。 

- 本院亦有服務以支援住戶學習生活技能，營造社區網絡。 

- 本院有社區褓姆、長者中心、中醫、牙科診所及痛症中心等服務於荃灣

區內，可提供優惠價為住戶提供優質又便利之社福和醫療服務。 

 

(五)預期成果 

倘地政總署批出五年短期租約(STT)予是項計劃，估計全期約有 500-700 人

受惠。 

 

而由於這是全港首個用管道作過渡性社會房屋之試驗性項目，以更具成本效

益、更靈活、便捷、省時之組合方法建設過渡性居所，故希望此項目計劃能
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起先導性的作用，讓更多處研究階段的非政府機構過渡性社會房屋計劃可以

參考，並引發社會上有更多討論，集思廣益，亦激發不同界別的持份者善用

閒置政府土地，參與過渡性社會房屋籌建，協助紓緩短期住房的供應不足，

令更多基層市民受惠。 
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