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黃大仙區議會文件第 43/2015 號 (19.5.2015) 

 

 

「綠表置居先導計劃」選址  

 

 

目的  

 

 本文件旨在向黃大仙區議會介紹「綠表置居先導計劃」     

（下稱「綠置居」）的選址。  

 

 

背景  

 

2. 社會上有意見提出，可為綠表申請者推出價格比「居者有其

屋計劃」（下稱「居屋」）低廉的資助出售房屋，以協助他們自置居

所，並藉此騰出公共租住房屋（下稱「公屋」）單位給正在等候編配

的公屋申請者。政府在 2014 年 12 月公布的長遠房屋策略，再次確定

資助自置居所是房屋階梯的重要一環，政府會研究如何進一步豐富資

助自置居所的形式，並適時推出一些資助出售單位的補充計劃。  

 

3.  行政長官在《 2015 年施政報告》中建議香港房屋委員會    

（下稱「房委會」）選擇合適的正在興建公屋項目，以先導計劃形式，

出售給綠表人士，定價比傳統居屋低廉。這正回應了長遠房屋策略的

大方向。  

 

 

「綠置居」的選址  

 

選址準則  

 

4.  房委會資助房屋小組委員會在 2015 年 5 月 6 日通過了「綠置

居」的執行細節，當中選址準則如下  ─  

 

(a) 「綠置居」選址或會包含某些公共設施（原本用作公屋

發展的土地或無可避免會有這類設施），但不應包含會

引致昂貴管理及維修費用的公共設施；  
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(b) 由公屋項目轉成「綠置居」項目，不應對原有規劃帶來

重大影響（例如不會令單位數目大幅減少、不會嚴重影

響原來計劃提供的設施等）；  

 

(c) 在理想的情況下項目應為獨立地盤，或容易從公屋發展

項目中分割；及  

 

(d) 在短期內落成的公屋項目可能並不適合，因為  ─  

 

(i)  編配工作可能已開始；  

 

(ii)  將快落成的租住單位轉成出售單位所涉的規劃及土

地程序需時 1，可能在過渡期間造成單位空置，做法

並不理想。  

 

5. 根據以上選址準則，房委會策劃小組委員會在 5 月 11 日會議

上通過將新蒲崗公屋發展計劃轉為「綠置居」。  

 

選址詳情  

 

6.  選址屬歸屬令第 59 號之下的前新蒲崗分層工廠大廈南面用

地，位於新蒲崗商貿區東南隅，位處采頤花園（私人機構參建居者有

其屋計劃）以西，東啟德遊樂場以南，南面以太子道東為界。地盤位

置圖載於附件一。該項目包括  ─  

  

(a) 一幢樓高 33 層的住宅大廈，共提供 857 個單位，單位的

室內樓面面積由約 14 至 38 平方米不等；   

 

(b) 位於地下的零售設施，室內樓面面積約 234 平方米；  

 

 

                                                 
1
 將公屋單位轉成出售單位涉及  ─  

(a)  修改已獲批的規劃大綱；調解地盤的劃定分界、共用設施、及分擔成本的

安排；批核建築圖則；及  

(b)  擬訂土地契約和公契。  
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(c) 現有污水泵房的圍建物和泵房臭氣處理設施；  

 

(d) 設於一樓的弱智人士輔助宿舍；  

 

(e) 採用公屋規格的附屬停車設施（供私家車、輕型貨車和

電單車等停放）；及   

 

(f)  設於地下、一樓和污水泵房圍建物上的附屬園景美化和

康樂設施。  

 

上述設施在轉為「綠置居」後不會改變。  

 

預售單位的時間  

 

7.  我們預計新蒲崗「綠置居」項目單位可於 2017年年中供入伙。

預售單位的時間取決於解決地盤的相關事宜，以及擬訂土地契約、公

契和銷售文件等所需的時間；我們亦需顧及房委會其他銷售項目的推

出時間，以求做好協調。除人手的考慮外，更重要的是我們須在不同

的資助出售單位的銷售計劃中，為相關申請者提供合理的選擇。基於

上述考慮，我們估計可在 2016 年下半年進行預售。  

 

 

「綠置居」的其他執行細節  

 

8.  除選址準則外，房委會資助房屋小組委員會在 2015 年 5 月 6

日亦通過其他「綠置居」的執行細節。詳情載於附件二，以供參考。  

 

 

 

附件  

附件一：地盤位置圖  

附件二：「綠置居」的其他執行細節  

 

房屋署  

2015 年 5 月  
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附件二  

 

 

「綠置居」的其他執行細節  

 

 

 除選址準則外，房委會資助房屋小組委員會在 2015 年 5 月 6

日亦通過了以下的「綠置居」執行細節  ─  

 

 

申請資格  

 

2.  顧名思義，只有綠表申請者方合資格申請「綠置居」。「綠置

居」會採用現行居屋綠表申請者的定義，即主要為公屋租戶，但亦包

括其他符合綠表資格購買居屋類別人士，例如已通過詳細審核並將在

約一年內獲編配公屋的公屋申請者。為確保公平及維持房委會各資助

出售房屋計劃的一致性，透過特快公屋編配計劃獲配公屋單位的人士，

於其公屋單位入伙起計三年內不合資格申請「綠置居」。  

 

 

按揭貸款保證  

 

3.  房委會會跟從居屋的安排，為「綠置居」單位提供按揭貸款保

證。  

 

 

定價機制  

 

4.  為更適切地反映市場的情況，「綠置居」會跟隨居屋的做法，

個別項目的確切售價將於預售前約兩個月由房委會資助房屋小組委員

會訂定。定價會基於下原則  -  

 

(a) 「綠置居」單位將按市值乘以一個比居屋為高的折扣率

出售；  
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(b) 基於以下的假設，應有至少一半的單位在設定的折扣率

下其售價是目標申請者所可負擔的  ─  

 

(i)  按揭貸款與入息比例為 40%；  

(ii)  貸款還款期為 20 年；  

(iii)  按揭貸款與單位售價比例為 95%；及  

(iv)  家庭收入水平處於四人家庭申請公屋的入息限額；

及  

 

(c) 售價一般不應低於成本。成本包括發展成本（包含建築

成本、直接人力成本及開銷）、土地成本、以及行政和

與銷售有關的開支。  

 

 

轉售安排  

 

5.  「綠置居」的單位轉售會受《房屋條例》(香港法例第 283 章 )

附表的限制 1。房委會不會回購「綠置居」單位。不過，但當「綠置居」

單位業主在房委會首次轉讓日期起計首五年內向房委會提出回售時，

房委會會行使《房屋條例》賦予的權力，提名綠表買家。根據《房屋

條例》，單位在首次轉讓日期起計首兩年內其售價將訂於房委會出售

單位的原價；而在首次轉讓日起計的第三至第五年為經房屋署署長評

估的市值扣除購買時的折扣。一如現時居屋第二市場的做法，會由「綠

置居」單位的業主自行物色（包括透過地產代理物色）合乎綠表資格

的買家供房委會作出提名。假如房委會在六個月內未有收到提名申請，

「綠置居」單位業主可在繳付補價後於公開市場出售其單位。  

 

                                                 
1
 《房屋條例》附表訂明的轉售限制如下  ─  

(a)  從房委會首次轉讓日期起計首五年內，若單位業主想出售其單位，須把單

位售給房委會。房委會或其提名人可以以下價格購買單位  ─  

( i )  在首次轉讓日期起計首兩年內  ─  房委會出售單位的原價；  

( i i )在首次轉讓日期起計的第三至第五年內  ─  經房屋署署長評估的市值扣

除購買時的折扣。  

倘房委會或其提名人拒絕購買單位，業主可在繳付補價後，於公開市場出

售其單位；  

(b)  在首次轉讓日期起計的第五年過後，業主可在繳付補價後，於公開市場出

售其單位；及  

(c)  除上述 (a)及 (b)外，在首次轉讓日期起計的第三年起，單位業主亦可於無須

繳付補價的情況下，按其自行議定的價格，將單位在居屋第二市場上售予

房委會提名的人士。  
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補價安排  

 

6.  「綠置居」單位的應付補價會以《房屋條例》附表所載資助出

售單位的既定方程式 2計算。  

 

***** 

                                                 
2
 載於《房屋條例》附表內計算補價的方法如下  ─  

 

補價  =  現行市值  x  折扣率  

 

 而，  

 

折扣率  =  
最初市值   －   買價  

 x   100% 
最初市值  

 


