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黃大仙區議會文件第 13/2016 號 (19.1.2016) 

 

 

 

《慈雲山、鑽石山及新蒲崗分區計劃大綱核准圖編號 S/K11/27》的  

擬議修訂項目  

 

 

 

目的  

 

 本文件旨在諮詢區議會對《慈雲山、鑽石山及新蒲崗分區計劃

大綱核准圖編號 S/K11/27》 (大綱圖 )的擬議修訂項目（圖 1）的意見。 

 

 

背景  

 

2.  為滿足已婚紀律部隊人員對部門宿舍的需求，一塊在慈雲山的

土地擬議供香港海關發展為部門宿舍。正如在 2014 年《施政報告》中

提及，擬議的部門宿舍將為政府加快興建的八個部門宿舍項目之一，

目標是在 2020 年或之前提供超過 2 200 個單位。  

 

3.  截至 2016 年 1 月 1 日，符合享有香港海關部門宿舍條件的員

佐級人員約有 2 120 人，但只有 1 385 個宿舍單位可供編配，即約有 735 

個宿舍單位短缺 (相當於百分之 35)。  

 

4.  為進行有關發展，當局須對大綱圖作出修訂，並希望就有關修

訂徵詢黃大仙區議會的意見。  

 

 

慈雲山雙鳳街用地  

 

5.  位於慈雲山雙鳳街 57 號的用地面積約 3 598 平方米，為前房屋

署職員宿舍，目前空置。該用地在大綱圖上劃作「政府，機構或社區」

地帶，建築物高度限制為 6 層（圖 1）。  

修訂本  
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6. 香港海關建議在該用地興建一座 27 層的宿舍發展，住用地積

比率約 7.5 倍，建築物高度不超過主水平基準上 145 米，共約提供 156

個宿舍單位（圖 4）。為切合所提出的發展方案，有需要將用地由「政

府，機構或社區」地帶改劃為「住宅 (甲類 )」地帶 1和修訂建築物高度

限制 2（圖 1A）。  

 

7.  由建築署為香港海關聘請的顧問已經完成了支持擬議宿舍發

展方案的技術評估，包括交通影響評估、環境檢討、空氣流通評估、

視覺影響評估、樹木調查、排水及排污影響評估。根據相關評估，有

關發展不會對附近地帶的交通、環境、空氣流通、景觀造成負面的影

響。根據有關視覺影響評估 (見圖 5A-C 的電腦合成照片 )，有關發展高

度和附近的現有公營房屋發展的高度限制 (竹園北邨、慈樂邨、慈愛苑、

160 米

至 240 米 )並非不協調。由於發展規模不大，應不會帶來負面的視覺影

響。有關部門原則上沒有反對該發展方案。  

 

 

下一階段  

 

8.  歡迎委員就擬議修訂項目發表意見，收集到的意見會連同該修

訂一併提交城市規劃委員會 (城規會 )考慮。  

 

9.  若城規會同意有關擬議修訂，有關修訂會根據《城市規劃條例》

第 5 條展示，供公眾查閱，作為期兩個月的公眾諮詢。  

 

 

 

 

 

 

                                                      
1
 根據城市規劃委員會於 2003 年採納的修訂法定圖則詞彙釋義，「政府員工宿舍」

屬「住宅用途」。  

2
 根據現時「政府，機構或社區」地帶的建築物高度限制，只可提供約 48 個宿舍

單位。  
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附件  

 

圖 1 擬議修訂項目的位置圖  

圖 1A 擬議修訂項目的改劃地帶  

圖 2 擬議修訂項目的平面圖  

圖 3 擬議修訂項目用地的實地照片  

圖 4 擬議修訂項目的發展概念圖  

圖 5A-5C 擬議修訂項目的電腦合成照片  

 

 

 

 

規劃署        檔案編號：HAD WTSDC 13-5/5/53 Pt.42 

九龍規劃處  

二零一六年一月  
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