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歡迎詞
主席歡迎各委員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會（城委會）二零一二年度第二次會議，並歡迎博愛醫院鄧佩瓊紀念學校的學生旁聽是次會議。
第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零一二年度第一次會議記錄

2. 委員一致通過上述會議記錄。

第二項：規劃署－檢討《錦田南分區計劃大綱圖》
(城委會文件2012／第1號)
第四項：委員提問
(1) 湛家雄議員,MH,JP、鄧賀年議員、曾憲強議員,MH、鄧卓然議員、黎偉雄議員及鄧貴有議員要求討論西鐵錦上路站及八鄉車廠上蓋發展計劃及更改錦田及八鄉部分土地用途為住宅用途

(城委會文件2012／第3號)
3. 主席歡迎規劃署屯門及元朗規劃處城市規劃師／東部3曾炤基先生出席會議，與陳永榮先生一同介紹有關文件。主席另表示由於第二項與第四項議程屬相關議題，故此上述兩個議程將會一併討論。
4. 曾炤基先生簡介《錦田南分區計劃大綱圖》。
5. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰

(1) 認為規劃署提交的文件資料不足，難以展開討論及提供意見，故希望署方提供更具體內容，例如研究的目標、原因、方向，及發展內容等資料；
(2) 促請規劃署於進行研究時須同時諮詢相關的鄉事委員會、村代表及當區議員；
(3) 有委員要求規劃署解釋委託香港鐵路有限公司(港鐵公司)進行研究的原因及港鐵公司開始進行內部研究及完成報告的時間表；
(4) 有委員認為發展計劃應以低覆蓋率、高綠化率以及低密度為原則；
(5) 有委員指出部份居民可能因發展計劃而需要遷離原本生活的環境，令他們的生活及生計受到影響；及
(6) 有委員表示若政府計劃在「鄉村式發展」地帶的土地興建高樓大廈，應同時考慮放寬丁屋的高度限制。
6. 陳永榮先生綜合回應如下︰
(1) 由於港鐵公司大約於二零一零年開始研究西鐵錦上路站以及八鄉維修中心上蓋物業，因此政府邀請港鐵一併研究該站周邊土地的發展潛力；
(2) 根據港鐵公司的初步研究，除了錦上路站及維修中心上蓋能以總地積比率約三倍發展外，周邊的土地同樣有發展的潛力，但尚待與有關政府部門就包括交通、渠務、環境等因素作進一步的技術可行性評估；
(3) 目前大綱圖內已劃作「鄉村式發展」地帶的土地不會納入研究範圍，故此不會影響發展丁屋的土地；及
(4) 由於有關報告尚未完成，故此是次提交的文件未有提供更詳盡的資料。署方預計報告可於今年年中完成，屆時便能提交更詳盡的資料予區議會討論。
7. 經討論後，委員以絕對多數票通過下列動議：
「本會基於規劃署就檢討《錦田南分區計劃大綱圖》文件的具體研究內容不足，研究方向不清晰，資料欠缺，再加上尚未諮詢錦田及八鄉鄉事委員會的情況下，促請規劃署撤回有關文件。」
8. 陳永榮先生回應表示知悉議員的關注，規劃署同意撤回上述研究文件。該署會於稍後補充更詳細資料，並會在再次提交區議會討論前先諮詢錦田鄉事委員會及八鄉鄉事委員會。
(會後補註：秘書處已於二零一二年四月十二日致函規劃署反映委員的要求，規劃署已撤回上述諮詢文件。)

第三項:土木工程拓展署及規劃署－元朗南房屋用地規劃及工程研究
(城委會文件2012／第2號)
9. 主席歡迎下列人士出席會議︰


土木工程拓展署新界西及北拓展處

總工程師/新界2(新界西及北)

    

鄧錦輝先生


高級工程師/3 (新界西及北)




李  威先生

工程師/16 (新界西及北)





何啟浩先生

規劃署全港規劃處

高級城市規劃師/跨界基建發展3


   馮志慧女士

城市規劃師/跨界基建發展1



   黃杏兒女士
10. 鄧錦輝先生及李威先生簡介上述文件。
11. 委員就議題發表的意見摘錄如下︰

(1) 擔心元朗區的基建配套及就業機會能否配合區內各項研究所引致的人口增長，建議署方就元朗區提出整體規劃，包括完善道路網絡以應付需求；並需考慮增設例如學校、康體文娛設施及街市等社區設施，而不希望因元朗南房屋用地發展而產生的新增人口會佔用元朗市區現有的設施；
(2) 指出元朗南房屋用地發展計劃內的唐人新村大部分為私人土地，因此建議署方詳細考慮收地及搬遷的問題，並希望署方尊重業權人的權益；
(3) 期望能適當地縮短研究的時間，盡快釋放土地以推動元朗經濟發展及解決市民住屋需要；
(4) 建議署方作宏觀性研究，於研究中加入發展旅遊的項目，並重新規劃六鄉或整個新界的土地用途，以善用豐富的土地資源；
(5) 認為應將「大棠分區計劃大綱圖」的「其他指定用途」中註明「鄉郊用途」地帶的地積比率增加至1倍或以上，並充分利用元朗南的荒廢農地以善用元朗南的土地資源；
(6) 希望署方於規劃過程中盡量考慮原居民的需求，並充分諮詢相關的鄉事委員會；
(7) 有委員建議署方詳細考慮屏山鄉及唐人新村地帶發展的可能性，以配合元朗區長遠發展的需要；
(8) 有委員建議署方應擴大研究範圍至包括大棠路及大樹下西路等地方；
(9) 有委員表示丁屋政策自一九七一年至今從未作出檢討或修訂，故促請當局重視並檢討鄉郊的丁屋政策；及
(10) 有委員認為規劃署只顧及城市住屋的需求，希望署方能顧及新界原居民有關「鄉村式發展」地帶的權益，並檢討有關「鄉村式發展」地帶的政策。
12. 馮志慧女士綜合回應如下︰

(1) 有關研究會與元朗區內其他的規劃研究互相配合，但若要為元朗作整體規劃，所需要的時間會相應較長；
(2) 有關研究是配合行政長官在二零一一至一二年《施政報告》中的政策方向，選擇元朗南是考慮到現時該處大部分土地已作工業、臨時倉庫用途或為荒廢的農地，故希望透過提升基礎設施，將有關土地發展可作房屋發展用途。研究包括檢討「唐人新村分區計劃大綱圖」的「未決定用途」地帶，並進行所需的技術評估例如交通、環境及景觀等，再提交區議會討論；
(3) 表示將來所提交的方案會包含有關交通、基建、渠務及社區設施等的考慮，以配合「具發展潛力區」的發展，亦會在「具發展潛力區」內規劃由該發展引致人口增加而所需要的社區及福利配套設施；
(4) 表示會尊重有關範圍內現時作業人士的意見，並歡迎他們出席大概於明年三月或四月展開的第一輪公眾諮詢；
(5) 署方現時對其中有多少土地可作房屋用途暫未有定案，需待顧問公司作詳細研究後，加上諮詢公眾、區議會及鄉委會，方能制定房屋用地的範圍；
(6) 表示顧問公司會在研究中盡量考慮旅遊這個範疇； 

(7) 表示就公共房屋及私人樓宇所佔的比例、地積比率及高度等發展參數尚未有構想或定案，需要於研究中作決定；及
(8) 研究內的「具發展潛力區」並不包括「鄉村式發展」地帶，故該地帶的發展及土地用途不會受到影響。署方會根據現有機制檢討「鄉村式發展」地帶，會考慮各個村落的小型屋宇發展的需求及其他相關因素。
13. 鄧錦輝先生綜合回應如下︰
(1) 研究期間會進行包括環境影響評估等各項技術評估，並會研究所需要的相關基建工程；
(2) 由於需要作多方面的研究及進行三個公眾參與活動，故此有關的研究計劃需時較長。署方期望可於三十個月內完成上述計劃；
(3) 顧問公司會研究有關的發展參數，包括合適的公私營住宅用途、地積比率、建築物的高度等。此外，研究亦會包括空氣流通和景觀視覺影響的評估，以防止出現屏風樓現象；及
(4) 指出環境影響評估、交通影響評估以及其他相關基建設施評估的評估範圍，除了包括「具發展潛力區」外，亦會包括「具發展潛力區」外「研究範圍」內的地方，以增加評估的完整性及準確性。
14. 主席總結，大部分委員均支持擬議的研究計劃，但希望政府部門能平衡各方面的發展，並興建足夠的社區及康樂設施。委員期望有關計劃不會影響現有的貨倉及工廠用地，另建議於鄉郊地區加入「鄉村式發展」地帶，並充分諮詢相關的鄉事委員會以及當區議員的意見，從而達致城鄉和諧。此外，委員亦期望署方於其後的會議上能提交更全面及詳細的研究報告。
第五項：二零一二年度建議的會議時間表

(城委會文件2012／第4號)
15. 委員一致通過額二零一二年度建議的會議時間表。
16. 議事完畢，會議於下午四時二十分結束。

元朗區議會秘書處

二零一二年四月




會議記錄於16.5.2012獲得通過，無須修訂。











