城鄉規劃及發展委員會
二零一二年度第五次會議記錄
日　期：
二零一二年九月十九日(星期三)
時　間：
下午二時三十分至下午四時十分
地　點：
元朗橋樂坊二號元朗政府合署十三樓

元朗區議會會議廳
	出席者
	
	出席時間
	離席時間

	主席：
	鄧賀年議員
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	會議結束

	副主席：
	文志雙議員
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	會議結束

	委　員︰
	陳思靜議員
	會議開始
	會議結束

	
	張木林議員
	會議開始
	會議結束

	
	程振明議員
	會議開始
	會議結束

	
	莊健成議員
	會議開始
	會議結束

	
	周永勤議員
	會議開始
	會議結束


	
	徐君紹議員
	會議開始
	會議結束

	
	郭慶平議員
	會議開始
	會議結束

	
	郭　強議員
	會議開始
	下午3:35

	
	黎偉雄議員
	會議開始
	會議結束

	
	李月民議員,MH
	會議開始
	會議結束

	
	梁志祥議員,BBS,MH,JP 
	會議開始
	下午3:55

	
	梁福元議員
	下午3:20
	會議結束

	
	呂　堅議員
	會議開始
	會議結束

	
	陸頌雄議員
	會議開始
	會議結束

	
	麥業成議員
	會議開始
	會議結束

	
	文光明議員 
	會議開始
	會議結束

	
	沈豪傑議員 
	會議開始
	會議結束

	
	蕭浪鳴議員
	下午3:15
	會議結束

	
	戴耀華議員,MH
	會議開始
	下午3:40

	
	鄧卓然議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧慶業議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧家良議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧貴有議員
	會議開始
	會議結束

	
	曾憲強議員,MH
	會議開始
	下午3:05

	
	曾樹和議員
	會議開始
	會議結束

	
	黃卓健議員
	會議開始
	會議結束

	
	黃煒鈴議員
	會議開始
	會議結束

	
	王威信議員 
	會議開始
	下午3:50

	
	黃偉賢議員
	會議開始
	會議結束

	
	袁敏兒議員
	會議開始
	會議結束

	增選委員：
	趙傑子先生
	會議開始
	會議結束

	
	方文利先生
	會議開始
	會議結束

	
	郭時興先生
	會議開始
	會議結束

	
	林照權先生
	會議開始
	會議結束

	
	林添福先生
	會議開始
	會議結束

	
	文天維先生
	會議開始
	下午3:40

	
	鄧作霖先生
	會議開始
	會議結束

	
	鄧觀送先生
	會議開始
	會議結束

	
	鄧鈺琳先生
	會議開始
	會議結束

	
	楊金粦先生
	會議開始
	會議結束


	秘　書：
	梁穎欣小姐
	元朗民政事務處行政主任(區議會)3


列席者

	
	鄭桂玲女士
	元朗民政事務處高級行政主任(地區管理)

	
	何劍琴女士
	屯門及元朗規劃處署任高級城市規劃師/東部

	
	何彥昌先生
	元朗地政處產業測量師/西2

	
	鄭國權先生
	康樂及文化事務署元朗區副康樂事務經理(2)

	
	譚家昌先生
	食物環境衞生署元朗區高級衞生督察(潔淨/防治蟲鼠)

	
	蕭劍光先生
	漁農自然護理署高級農林督察(推廣)

	
	
	

	
	議程第三及四(1)項
	

	
	潘少輝先生
	食物環境衞生署元朗區衞生總督察

	
	李子芸先生
	香港鐵路有限公司總發展經理

	
	梁民樂先生
	香港鐵路有限公司高級工程經理–物業

	
	吳家華先生
	香港鐵路有限公司高級城市規劃經理

	
	陳霖生先生
	香港鐵路有限公司項目及物業傳訊高級經理


	
	
	

	
	
	

	
	議程第四(2)項
	

	
	黎浩昌先生
	屋宇署高級結構工程師

	
	黃達明先生
	元朗地政處高級地政主任/西


缺席者
	
	湛家雄議員,BBS,MH,JP
	(因事請假)

	
	黃永生先生
	(病假)

	
	鄧勵東議員
	


*     *     *     *     *
歡迎詞
主席歡迎各委員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會（城委會）二零一二年度第五次會議，並歡迎香港中文大學校友會聯會張煊昌中學的同學旁聽是次會議。
第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零一二年度第四次會議記錄

2. 委員一致通過上述會議記錄。
第二項︰由元朗區議會轉交城鄉規劃及發展委員會跟進事項：
黃偉賢議員、鄺俊宇議員及郭慶平議員建議將上、下白泥一帶泥灘劃為「具    _________特殊科學價值地點」(城委會文件2012／第10號)                      
3. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰
(1) 有委員指出下白泥發現稀有的馬蹄蟹，認為既然下白泥與上白泥情況相似，應同時將下白泥列為「具特殊科學價值地點」；
(2) 主席表示，根據二零零四年的研究，香港每一千平方米的潮間帶發現只有一至兩隻馬蹄蟹，比二零零一年減少九成，主要因為海洋污染;
(3) 有委員希望署方應就此議題先諮詢廈村鄉鄉事委員會；及
(4) 有委員希望漁農自然護理署（漁護署）盡快完成有關研究，如研究顯示有關地點具保護價值並在廣泛諮詢及得到村民同意後，便應盡快劃為「具特殊科學價值地點」，以加強保護。
4. 蕭劍光先生表示上白泥已在一九八零年二月五日被劃為「具特殊科學價值地點」，主要因為該地點是雀鳥燕鷗的棲息地。漁護署計劃會就下白泥地區的馬蹄蟹進行研究，以決定該區的特殊科學價值；署方會留意下白泥泥灘的情況，而在現階段未有計劃建議將下白泥指定為「具特殊科學價值地點」。
第三項︰天水圍天榮輕鐵站物業發展項目— 符合新建築設計指引及進展匯報 (城委會文件2012／第11號)
第四項：委員提問
(1) 李月民議員, MH、黃卓健議員及黃煒鈴議員建議於天榮輕鐵站發展項目
     中加入政府街市設施 (城委會文件2012／第12號) 　　　　　    　　　  
5. 主席表示由於第三項與第四（1）項議程屬相關議題，故此將會一併討論上述兩個議程。
6. 主席歡迎下列人士出席會議︰

食物環境衞生署

元朗區衞生總督察






潘少輝先生

香港鐵路有限公司

總發展經理

    





李子芸先生

高級工程經理–物業





梁民樂先生

高級城市規劃經理






吳家華先生

項目及物業傳訊高級經理




陳霖生先生
7. 陳霖生先生、李子芸先生及梁民樂先生簡介有關發展項目的新建築設計指引及進展。

8. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰

(1) 普遍認為香港鐵路有限公司（港鐵公司）應負起社會責任，發展物業的同時應顧及居民對社區設施的需要；
(2) 普遍認為區內居民對街市有足夠的需求，認為增設街市可引入競爭及增加居民的選擇，並可舒緩天水圍區內物價高漲及市場被壟斷的情況，故對食物環境衛生署所提街市舖位供過於求或街市客量不足的情況並不認同；
(3) 指出港鐵公司未有提供設計圖，提供的資訊不全面；
(4) 期望地政署與規劃署負起把關的角色，如港鐵公司的發展項目未能符合區內市民的要求，就不應批出土地；及
(5) 有委員認為發展項目的綠化比率只有百分之二十並不足夠。
9. 何彥昌先生回應表示，地政處負責草擬批地條款，但增設街市的建議牽涉其他政府部門，如專責部門向地政處建議加入有關的批地條款，署方會按適用程序考慮。
10. 陳霖生先生回應表示，現時項目中的擬建商業/零售設施樓面面積及配套不足以容納大型的政府街市及所需的上落貨泊位。
11. 李子芸先生綜合回應如下︰

(1) 港鐵公司會與地政署跟進有關將「可持續建築設計指引」加入地契的事宜；及
(2) 由於發展設計藍圖將在招標後由發展商制訂，港鐵公司暫時未能提供有關的設計圖。
12. 經討論後，李月民議員, MH提出以下動議，黃煒鈴議員及黃卓健議員和議：
「本會強烈要求特區政府除了必須將港鐵應地區居民要求而承諾遵守的(可持續建築設計指引)及(綠建環評金級認證)列入天水圍天榮輕鐵站物業發展項目地契內，更應在地契內增加『港人港地』政策及增設公共街市設施等批地條款；城規會必須尊重地區居民及本會的意見，在審批上述物業發展藍圖時，一併大幅度降低上述發展項目地積比率及可興建樓宇面積，改善天水圍的環境規劃。」

13. 委員以舉手及記名方式表決上述動議。陳思靜議員、張木林議員、程振明議員、莊健成議員、周永勤議員、徐君紹議員、郭慶平議員、郭強議員、黎偉雄議員、李月民議員, MH、梁志祥議員, BBS, MH, JP、梁福元議員、呂堅議員、陸頌雄議員、麥業成議員、文志雙議員、文光明議員、沈豪傑議員、蕭浪鳴議員、戴耀華議員, MH、鄧卓然議員、鄧慶業議員、鄧家良議員、鄧貴有議員、曾樹和議員、黃煒鈴議員、王威信議員、黃偉賢議員、袁敏兒議員、趙傑子先生、方文利先生、郭時興先生、文天維先生、林照權先生、林添福先生、鄧作霖先生、鄧觀送先生、鄧鈺琳先生及楊金粦先生贊成上述動議。
14. 主席宣布，有39票贊成、0票反對及0票棄權，一致通過上述動議。

15. 主席總結，委員普遍歡迎港鐵公司於天榮輕鐵站發展項目中使用「可持續建築設計指引」進行設計，並得悉此項物業發展項目的下一步工作及未來路向。但委員會希望港鐵公司在進行設計時能詳細考慮委員的意見，特別是剛通過的動議內容，尤其有關街市的需求，如未能於該項目加入街市設施，亦希望有關部門可另覓土地設立公共街市，並請港鐵公司於下次討論時提供有關圖則以供委員參考。
(會後補註：秘書處已於二零一二年九月二十日致函香港鐵路有限公司、食物及衞生局、規劃署、地政處及食物環境衞生署反映委員的要求;並於二零一二年十月二十四日將香港鐵路有限公司、食物及衞生局、規劃署、地政處的書面回覆向各委員傳閱。)
(2) 黃偉賢議員及郭慶平議員要求討論非法僭建寮屋問題
     (城委會文件2012／第13號)　　　　　　　     　 
16. 主席歡迎下列人士出席會議︰

屋宇署


高級結構工程師






黎浩昌先生

元朗地政處

高級地政主任/西






黃達明先生

17. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰
(1) 委員普遍認為非法僭建寮屋是樓價高企所產生的社會問題，因部分香港居民，很多是新移民及申請酷刑聲請的少數族裔人士，無法負擔昂貴屋租而被迫選擇租住這些寮屋，政府有責任解決這個問題，促請政府關注，希望入境部門及警方可與有關部門合作，登記他們的動向，以了解他們是否居於非法寮屋；及
(2) 有委員指出現時的「釘契」方式未能有效解決寮屋問題，變相鼓勵於私人土地上非法搭建臨時屋，建議政府制定更清晰的指引及方向，以減少寮屋僭建的問題。
18. 黃達明先生綜合回應如下︰
(1) 重申搭建物如座落於私人土地並違反地契條款，地政處會向業權人發出警告信，要求糾正違契事項。如業權人於限期內未能糾正有關違契事項，處方會按適用程序將警告信送交土地註冊處登記在有關地段項目下(俗稱「釘契」)；及
(2) 處方會定期檢討有關個案，以考慮採取進一步行動，執行契約條款。
19. 黎浩昌先生綜合回應如下︰
(1) 屋宇署收到舉報後會視乎寮屋是否符合有關的尺寸要求而採取有關行動，如符合有關要求則屋宇署會將個案轉交地政處跟進，以考慮會否發出豁免證明書予有關寮屋；及
(2) 如寮屋未能符合有關的尺寸要求，會將於政府土地上的寮屋個案交由寮屋管制組執法；而有關於私人土地上的寮屋個案則一般會配合地政處的執法行動。
20. 主席總結，非法寮屋問題是政府的房屋政策所致，政治難民居於非法寮屋可能會引起社區問題，促請政府關注及解決。
21. 議事完畢，會議於下午四時十分結束。

元朗區議會秘書處

二零一二年十月



#修訂


原文為酷刑聲稱





會議記錄於14.11.2012修訂並獲得通過。








