城鄉規劃及發展委員會
二零一二年度第六次修訂會議記錄
日　期：
二零一二年十一月十四日(星期三)
時　間：
下午二時三十分至下午三時三十五分

地　點：
元朗橋樂坊二號元朗政府合署十三樓
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	主席：
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	會議結束

	副主席：
	文志雙議員
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	會議結束

	委　員︰
	湛家雄議員,BBS,MH,JP 
	會議開始
	會議結束

	
	陳思靜議員
	下午2:50
	會議結束

	
	張木林議員
	會議開始
	會議結束

	
	程振明議員
	會議開始
	會議結束
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	會議開始
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	陸頌雄議員
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	會議結束

	
	麥業成議員
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	會議結束

	
	戴耀華議員,MH
	會議開始
	會議結束

	
	鄧卓然議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧慶業議員
	會議開始
	下午3:25 

	
	鄧家良議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧貴有議員
	會議開始
	會議結束

	
	曾憲強議員,MH
	會議開始
	會議結束

	
	曾樹和議員
	會議開始
	會議結束

	
	黃卓健議員
	會議開始
	會議結束

	
	黃煒鈴議員
	會議開始
	會議結束

	
	王威信議員 
	會議開始
	會議結束

	
	黃偉賢議員
	下午2:50
	會議結束

	
	袁敏兒議員
	會議開始
	會議結束
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	趙傑子先生
	下午2:50
	會議結束

	
	方文利先生
	下午2:55
	會議結束

	
	郭時興先生
	會議開始
	會議結束

	
	林添福先生
	會議開始
	會議結束

	
	鄧作霖先生
	會議開始
	會議結束

	
	鄧觀送先生
	會議開始
	會議結束

	
	鄧鈺琳先生
	會議開始
	會議結束

	
	黃永生先生
	下午2:40
	下午3:15

	
	楊金粦先生
	會議開始
	會議結束
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	梁穎欣小姐
	元朗民政事務處行政主任(區議會)3
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	鄧焯謙議員
	

	
	鄭桂玲女士
	元朗民政事務處高級行政主任(地區管理)

	
	何劍琴女士
	規劃署屯門及元朗規劃處署任高級城市規劃師/東

	
	黎潔心女士
	元朗地政處高級產業測量師/東

	
	鄭國權先生
	康樂及文化事務署元朗區副康樂事務經理(2)

	
	潘少輝先生
	食物環境衞生署元朗區衞生總督察

	
	蕭劍光先生
	漁農自然護理署高級農林督察(推廣)

	
	
	

	
	議程第三(1)項
	

	
	何彥昌先生
	元朗地政處產業測量師/西2

	
	
	

	
	議程第三(2)項
	

	
	曾德明先生
	香港房屋協會總經理(物業策劃及發展)

	
	彭卓恒先生
	香港房屋協會高級經理(物業策劃及發展)

	
	謝文瑛女士
	香港房屋協會經理(社區關係)


缺席者
	
	呂　堅議員
	(因事請假)

	
	文光明議員
	(因事請假)

	
	蕭浪鳴議員
	

	
	林照權先生
	(因事請假)

	
	文天維先生
	


*     *     *     *     *
歡迎詞
主席歡迎各委員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會（城委會）二零一二年度第六次會議，並歡迎元朗公立中學的同學旁聽是次會議。

第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零一二年度第五次會議記錄

2. 秘書處席上提交修訂建議，委員一致通過上述修訂的會議記錄。

第二項︰由元朗區議會轉交城鄉規劃及發展委員會跟進事項： 
麥業成議員要求民政專員應因應人口增長、統籌部門增添社區設施_________(城委會文件2012／第14號)                                       
3. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰

(1) 指出將於元朗東落成的多個大型私人屋苑會帶來數以萬計的人口增長，期望民政事務專員統籌有關部門，主動因應人口增長而增設社區設施，例如增加休憩處、單車停泊處、長期巴士路線及垃圾收集箱等；
(2) 有委員指出整個元朗區包括洪水橋及天水圍亦有人口增長，故支持政府提升民政事務專員的職能，期望民政事務專員能加強其在地區内的統籌角色，並更有效地回應元朗區議會的意見，與其他部門一同落實相關建議；
(3) 有委員希望政府全面檢討有關人口增長的交通配套，包括十八鄉南、十八鄉路及錦田等範圍；
(4) 有委員關注醫療設施的問題，擔心博愛醫院能否應付元朗區日漸增加的人口；
(5) 有委員認爲政府應在屋苑落成前，計劃並準備相關的設施配套以供未來的居民於遷到新屋苑時可立刻享用；
(6) 有委員認為設立社區設施需要前瞻性的規劃，而某些大型屋苑已於其規劃中包含一些社區設施，期望規劃署可以提供更多有關大型屋苑內社區設施安排的資料；及
(7) 有委員建議委員會考慮設立工作小組，以就元朗區人口不斷增加而商討相應的社區設施。
4. 鄭桂玲女士綜合回應如下︰

(1) 元朗民政事務處（民政處）和各有關部門一直密切留意區内的發展，並按他們各自的職權範圍，為居民提供適切的設施及服務以配合區内居民的需要；
(2) 元朗地區管理委員會亦會協調一些跨部門的項目，例如於二零一零年七月和九月的會議，地區管理委員會就曾討論當時快將入伙的YOHO Midtown一帶的交通安排；及
(3) 民政處會繼續與各相關政府部門、元朗區議會及各地區組織保持緊密聯繫，就不同意見與各部門協調，務求令政府的各項政策、基建和社區設施能切合區內發展及市民之需要。
5. 主席總結，希望政府能因應人口增長提供所需設施，同時他指出元朗現時已有不少社區設施可供使用，亦有不少正在規劃和進行中的項目，他又指出議程涵蓋有關房屋及交通的部分可考慮在其他委員會跟進。
第三項：委員提問︰
(1) 李月民議員, MH要求討論天水圍108區商業發展項目進展
　  (城委會文件2012／第15號)　　　　　　　　　　　　  
6. 主席歡迎元朗地政處（地政處）產業測量師/西2何彥昌先生出席會議：
7. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰

(1) 認為有關項目可帶動天水圍的商業發展，但仍未見工程展開，期望有關項目可盡快落成，為天水圍居民提供就業機會；
(2) 指出居民及區議員關心發展項目的內容及其與附近屋苑的聯繫，故促請地政處要求發展商定期向委員提供發展項目的設計內容、設計圖則、日程表等資料；
(3) 期望地政處一方面可與發展商溝通，反映居民關於地區設施的意見，並考慮將居民的訴求以後補的賣地條款形式要求發展商增加設施；另一方面向委員提供更多有關項目的資訊，加強與區議員直接溝通，讓有關項目可盡快落實；
(4) 有委員反映居民希望發展項目可包括一些較適合基層市民的食肆、商店或超級市場等；及
(5) 有委員希望邀請發展商到區議會與委員會面。
8. 何彥昌先生綜合回應摘錄如下：

(1) 表示有關地段已於本年初售出，並已簽訂賣地條款，發展商須按已簽訂的賣地條款發展該地段；
(2) 該處現時主要的權責是按賣地條款審批有關的發展項目內容；及
(3) 該處可與民政處協調，轉達委員的意見予發展商考慮。
9. 主席總結，希望署方聯絡發展商，安排與李月民議員, MH及當區區議員商討有關發展項目的內容，並促請有關部門及發展商讓當區區議員知悉有關工程的進度。
第三項：委員提問
(2) 李月民議員, MH要求討論天水圍115區長者綜合發展項目進展　　　　　　　　
　  (城委會文件2012／第16號)　　　　　　　　             
10. 主席歡迎下列人士出席會議：
香港房屋協會

總經理(物業策劃及發展)





曾德明先生
高級經理(物業策劃及發展)





彭卓恒先生
經理(社區關係)








謝文瑛女士
11. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰
(1) 普遍期望項目可為該區製造就業機會，故促請香港房屋協會（房協）加快項目進度，並期望房協定期向區議員匯報有關項目的進度；
(2) 有委員反映房協向當區議員及居民提供的資訊不足，希望相關部門多與區議員講解有關項目的安排；
(3) 有委員認為房協應提供確實的資料如項目內容、動工日期和進度，以及盡量採取措施以加快項目進度；
(4) 有委員指出房協應於申請有關項目前已知道其地理位置及各種限制，故其發展計劃應已照顧到這些限制，而不應以此作為工程延誤的理由；及
(5) 有委員建議房協考慮同步進行某些工序，包括測試及審批，以減省整體工程所需要的時間，並要求政府部門予以配合，加快各項審批程序。
12. 彭卓恒先生綜合回應如下︰
(1) 指出由於地盤位於濕地公園旁，位置比較特殊，為盡量保護附近生態環境，施工程序和方法都必須詳細規劃及小心進行。為此，房協在過去一段時間，已經進行多項前期準備工作，包括由環境顧問進行不少於一年的環境勘察，同時就項目各項規劃與不同政府部門協調，故需時較長；
(2) 複雜因素還包括地盤毗鄰濕地公園，一般撞擊式打樁工程，不宜於乾旱季節(每年十一月至翌年三月)進行，因此，為讓項目能在乾旱季節繼續施工；他表示已於今年三月至八月進行試樁工程，測試使用非撞擊式的打樁方法，並已把數據提交相關政府部門，目前正等待部門審批；及
(3) 房協並已將向地政處提交批地申請，目前尚有一些涉及批地的細節需處理，例如其中關於行人天橋的改動須刊憲諮詢公眾，期望於一年內完成批地申請，預計可於二零一四年內動工。
13. 曾德明先生綜合回應如下︰
(1) 因地盤的地理位置比較特別，故有關環保及保護生態方面有特別嚴格的要求，因此施工前的準備時間較長；
(2) 政府有一定的相關程序，包括於批地前先將行人天橋的改動刊憲，現時須等待地政處批地後才可動工；及

(3) 房協已不斷推進項目相關的各項工作，現時各項程序均根據法例及條例的規定而進行。
14. 主席總結，希望其他部門配合並加快批地程序及試樁工程，促請房協定期向委員會提交書面進度報告。
第四項：二零一三年度建議的會議時間表 (城委會文件2012／第17號)
15. 委員一致通過上述會議時間表。
16. 議事完畢，會議於下午三時三十五分結束。

元朗區議會秘書處

二零一二年十二月
會議記錄於16.1.2013獲得通過。











