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歡迎詞
主席歡迎各委員和政府部門代表出席及城鄉規劃及發展委員會（城委會）二零一三年度第一次會議。

第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零一二年度第六次會議記錄

2. 秘書處修訂會議記錄沒有收到任何修訂建議，委員一致通過上述會議記錄。

第二項︰委員提問︰
曾憲強議員, MH、梁福元議員、曾樹和議員、文志雙議員、鄧賀年議員、鄧貴有議員、鄧卓然議員、黎偉雄議員、張木林議員、程振明議員、文光明議員、鄧慶業議員、鄧家良議員、沈豪傑議員要求檢討元朗鄉郊土地規劃事宜
(城委會文件2013／第1號)                                        
3. 委員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰

(1) 指出新界原居民人口不斷增長，而政府自一九七二年後從未檢討「鄉村式發展」地帶，有關地帶更不時因興建道路、鐵路及渠務而被政府收回，因此「鄉村式發展」地帶現已供不應求，未能保障原居民的住屋需求，期望署方擴充「鄉村式發展」地帶；
(2) 普遍關注鄉郊土地的用途規劃，促請署方定期檢討部分不合時宜的鄉郊土地規劃；並全面檢討整個元朗包括鄉郊土地的規劃，提出整體及可持續的規劃方案；
(3) 有委員認為可以優化現時正在進行的土地研究，例如要求擴闊研究範圍，作為短期的解決方法；
(4) 有委員指出香港有大量尚未開發的土地，但不少荒廢的土地被凍結發展，希望規劃署放寬有關的土地發展限制，以免浪費珍貴的土地資源；

(5) 有委員認為政府應檢討綠化地帶的規劃，考慮將部分綠化地帶荒廢的農用土地及康樂用地改作建屋或商業用途；

(6) 有委員要求於鄉郊增設社區設施；指出如將土地交給私人發展商興建房屋，鄉郊居民並不能享用建屋計劃帶來的社區設施；
(7) 有委員期望規劃署於發展鄉郊土地的同時可創造更多就業機會，例如發展創意產業，配合地區需要；
(8) 有委員指出不少農地補償方案未能保障農民，建議增加有關補償以減少收地時遇到的阻力，讓社會更和諧；
(9) 關注鄉郊地區的發展，認為規劃署應就土地規劃方案先諮詢相關的鄉事委員會及地區人士，並向區議會匯報；
(10) 有委員表示「鄉村式發展」地帶內有部分土地被更改作康樂或興建道路的用途，而村民對此毫不知情；

(11) 有委員認為規劃署須改善諮詢的程序或制度，須同時顧及業權人及使用者的觀點，建議政府推動由下至上的地區諮詢，並多聆聽原居民的意見；
(12) 有委員建議邀請發展局代表就元朗鄉郊土地用途規劃向區議會收集意見，以協助政府更有效推行各項規劃發展；及
(13) 委員不認同規劃署於申請人未直接得到業權人同意前便批准更改土地用途，指出此政策變相鼓勵佔用他人土地；認為署方必須於申請人得到業權人的書面同意後才批准改變土地用途。
4. 何劍琴女士綜合回應如下︰

(1) 了解委員對土地規劃的關注，表示署方不時研究及檢討鄉郊土地規劃，並於不同的研究及檢討階段舉行社區參與計劃，讓公眾人士了解規劃程序及建立共識；

(2) 署方聯同土木工程拓展署已於去年十一月底展開有關元朗南土地規劃的研究；

(3) 有關錦上路站及八鄉車廠的研究已接近尾聲，待整理資料後會先諮詢相關的鄉事委員會，然後再次提交元朗區議會討論；及
(4) 有關改變土地用途方面，根據《城市規劃條例》，在提交規劃許可申請前，申請人必須就其申請已取得「現行土地擁有人」的書面同意，或證明以為取得「現行土地擁有人」的同意 / 向「現行土地擁有人」發給通知而採取合理步驟。通知須以書面形式作出，包括以掛號郵遞寄給名列於土地註冊處記錄的個別「現行土地擁有人」；或於城規會指定的香港報章上刊登一次通知及在申請地點上或附近的顯明位置貼出通知；或把通知送交有關的鄉事委員會。
5. 主席總結，香港建屋土地不足，而政府四十年來從未檢討「鄉村式發展」地帶，因此委員關注原居民的住屋問題；表示元朗六鄉一向支持政府的元朗房屋規劃政策，但希望政府顧及原居民的住屋需求，現時政府將大量鄉郊土地劃作綠化或保育用途，包括濕地及郊野公園，認為可考慮將部分土地改作建屋用途，故促請政府重新檢討鄉郊土地規劃，以兼顧各方的住屋需求。

6. 議事完畢，會議於下午三時五十五分結束。

元朗區議會秘書處

二零一三年一月



會議記錄於20.3.2013獲得通過，無須修訂。











