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( 25.10.2012 )於 會議討論

天水圍墟市計劃 
 

建議內容及籌備工作 
 
 
背景 
1. 天水圍缺乏多元經濟活動和原區就業機會，而跨區工作又需負擔高昂交通費用，因

而衍生了就業和其他社區問題，比如高失業率、家暴問題等。同時，區內亦缺乏廉價購物的

地方，大部份街市由領匯所管理，租金昂貴，間接將成本轉嫁到區內的消費者身上，天水圍

區的一般物價比鄰近社區為高，基層市民生活開支尤其捉襟見肘。 
 

2. 為改善區內購物及就業問題，政府希望與非政府機構合作，興建一個墟市，東華三

院在得悉政府的構思後，向政府提交天水圍墟市計劃建議書，建議在天水圍區內打造一個廉

價墟市，以社企模式營運，提供廉價檔位供小商販租用，售賣市民生活所需，一方面有助降

低物價，另一方面可鼓勵弱勢社群就業，增加收入，達致自力更生，從而促進地區經濟。 
 
 
計劃目的 
3. 計劃目的如下︰ 

一、 透過向天水圍/元朗區低收入人士、非牟利機構或其轄下的社會企業，提供廉

租攤檔，售賣日常食用品，從而讓居民能以較低廉價格購買生活所需。 
二、 促進社會企業發展，活化地區經濟，為弱勢社群創造就業機會，推動社會共

融。 
 
 
計劃對象 
4. 計劃主要希望惠及天水圍/元朗區的經濟困難人士，例如： 

• 低收入人士/家庭 
• 領取綜援人士 
• 失業人士 
• 就業困難人士如新來港、少數族裔人士等 

 
 
計劃內容 
5. 計劃內容詳情如下︰ 

 
一、 墟市地點：天水圍天秀路公園旁 
 
二、 運作年期︰政府以短期租約形式批出土地給東華三院以社企模式營辦墟市，租

 約為期 5 年。 
 

三、 營業時間： 
-  週日：暫定為每天早上 7 時至下午 7 時，由於部分居民可能關注過早開始營業

會造成噪音滋擾，已進行社區調查蒐集居民意見（結果正在整理中），或考慮

延遲至早上 8 時開始營業。 
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- 週末及假日：暫定照常營業（指定日子除外），但營業時間可考慮按市民需要作

調整。 
- 備註：墟市可能基於維修保養需要，於特定日子暫停營業。 

 
四、 檔位類別︰ 
 

檔位類別 尺寸 電力供應 食水供應 排水 
甲類 2 米 x 2 米 2A 使用墟市共用供水站 使用墟市共用排水

設施 
乙類 2 米 x 2 米 6A 使用墟市共用供水站 使用墟市共用排水

設施 
丙類 2 米 x 4 米 15A 獨立供水至檔位 檔位設有獨立排水

位 
  
五、 檔位分區： 
 檔位將按售賣貨品類別分區設置，詳見下表，另草擬規劃圖載於附件一。 
 

分區 檔位類別 檔位數量 
 

乾貨區：例如糧油雜貨、包裝食品、家庭用品、衣履

鞋襪等。 
甲類 48 

濕貨區：例如蔬菜、生果、雞蛋、鮮花等。 甲類 68 
服務/精品區：例如小飾物、化妝品、首飾、手工

藝、美甲、電器/電腦/電子零件/維修等。 
乙類 52 

特式攤檔區：指需要面積及供電/水量較大者，如小

食、單車租賃/維修或其他行業。 
丙類 22（註 ）

總數  190 
註 ：東華三院將營運部分丙類檔位，有關收入將投放於墟市營運開支，以平

衡虧損。 

 

六、 輔助設施：墟市除檔位外，將設置職員辦公室、保安崗位、供水站、排水設

 施、照明系統、臨時洗手間、休憩處、多用途表演舞台等。 
 
七、 開業日期︰預算於農曆新年(即 2013 年 2 月 10 日)前，部分檔位可以開始營

 業。 
 
 
營運模式 
6.   墟市以社企模式營運，詳情如下︰ 

 
 檔位以牌照形式出租營運權 
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 租金： 

檔位類別 首年優惠月租

（註 ） 
水費 電費 

甲類 $800 - $1,000 包括於租金內 包括於租金內 
乙類 $800 - $1,000 包括於租金內 超出基本用電量（註 ）的部分由

租戶自付 
丙類 $2,000 自付 超出基本用電量（註 ）的部分由

租戶自付 
註： 
第 2 年租金將視乎墟市實際營運狀況、市場價格，以及檔位經營者的負擔能

力而作出調整。 
租金包括的基本用電量待定。垃圾處理費及其它管理費均已包括在租金內。 

 
 營運牌照有效期：首次批出的營運牌照有效期為 1 年，可申請續期 1 年。租用 2

年後是否仍可以續租，將待檢討墟市整體營運狀況後作決定。 
 

 支援弱勢社群措施：低收入/經濟困難人士經社工推薦，可申請豁免首兩個月租

金；另，如經濟能力不足以承租整個攤檔，在社工轉介下可合租檔位。 
 
 
申請資格 
7. 申請資格如下︰ 

類別 基本申請資格 備註 

機構 非牟利機構或其轄下之社會企業 服務元朗/天水圍區的非牟利機構將獲

優先考慮。 
個人 年滿十八歲、居於元朗區的香港

居民 
• 由社工轉介的有需要居民(如低收

入、綜援、失業、就業困難如新來

港/少數族裔、或其他特殊情況引致

經濟困難者)將獲優先考慮。 
• 也會預留部分檔位供符合基本資格

的居民公開申請，以引入具經驗/創
意/競爭力的營運者，以助墟市長遠

發展。 
 

 
個人及機構檔位分配： 
8. 預算機構及個人檔位分配如下︰ 

 機構：約佔 30 個。 
 個人：由社工轉介及公開申請者合共佔 160 個，有關分配數目將按申請情況再

作決定。 
 

3 
 



篩選機制 
9. 將成立遴選委員會，負責於申請人/機構中甄選合適的營運者。遴選委員會將由東華

三院代表任召集人，並建議考慮邀請下列人士參與： 

 元朗區議會代表 
 元朗民政事務處代表 
 社會福利署元朗區福利辦事處代表 
 社區發展陣線代表 
 學者（由東華三院邀請熟悉天水圍區/社企營運的學者出任） 

 

 
各項籌備工作： 
10. 場地設施 

 與建築署商討落實墟市場地規劃、硬件設施、配套安排如上落貨、廢物處理

 等。 
 與地政總署跟進申請短期租約的進展。 

 
11. 社區調查 

 於 10 月 13-16 日與浸會大學商學院合作，於區內進行社區調查，以了解居民對

 墟市營業時間、貨品種類等的需求及意見，作為墟市策劃之準則。有關資料

 現正進行整理。 
 

12. 地區諮詢 
 自 9 月起與各地區持分者舉行會議及簡介諮詢，包括民政處、社會福利署、天

 水圍分區委員會、社區發展陣線及天光墟商販、職工盟及天悅及天恩邨附近居

 民、元朗區福利機構、工聯會及天逸邨附近居民、元朗區議會等，爭取地區

 支持及聽取各方意見。 
 未來仍會繼續與不同地區團體進行簡介諮詢。 

 
13. 牌照申請 

 已向有關政府部門了解營運墟市涉及的牌照，將進行相關申請程序。 
 

14. 宣傳及招租 
 待招租細節落實後，將盡快展開宣傳及招租工作。 

 
15. 管理策劃 

 於墟市開業後，將定期與檔位經營者舉行會議，聽取他們對墟市日常運作的關

 注及意見。 
 於需要時，也會透過不同渠道適時與元朗區議會及區內居民進行溝通。 
 於墟市營運一段時間後，將與學院合作進行評估研究，審視墟市的成效及提出

 改善建議。 
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預計計劃日程 
16. 預計計劃日程表如下： 

 
日期 工作項目 
1/11/2012 公佈申請租用檔位資格及辦法，並開始接受申請。 
30/11/2012 截止申請日期 
14/12/2012 完成遴選工作 
28/12/2012 完成家訪工作（適用於由社工推薦的個人申請） 
7-11/1/2013 通知申請人有關結果 

 
 
文件提交 
17. 請各議員備悉東華三院天水圍墟市計劃的建議內容及各項籌備工作，以及諮詢各議

員的意見。 
 
 
 
附件一：東華三院天水圍墟市草擬規劃圖 
 

 
 

東華三院社會服務科 
2012 年 10 月 17 日 



 

附件一 東華三院天水圍墟市草擬規劃圖 
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