
 

 

致  ﹕元朗區議會城鄉規劃及發展委員會主席鄧賀年議員  

由  ﹕湛家雄議員 

日期﹕二零一七年六月廿六日 

  事﹕查詢元朗工業大廈違契檢控事宜 

                                                                 

 

以下議題，請列入七月十九日之城委會會議議程  

 

(1) 元朗區內有多少座工厦？其中多少座工厦有員工食堂？ 

(2) 工厦食堂只可以招待工厦員工，該些食堂有沒有公開招待給其他市民

用餐？如果有，地政署有何執法行動？ 

(3) 違反地契例款如何跟進？是否只是釘契，或是有其他跟進行動？ 

(4) 地政署有沒有就上述違反地契而可能出現火警危險向消防署及食環署

作出跟進？ 

(5) 元朗區內有多少座工厦的地下單位作商業或零售用途？如果有，地政

署有何執法行動？ 

 

                                                      

                                                                

 

                                                  湛家雄 
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答城委會 文件 2017/第 6 號  

(於 19.7 .2017 會議討論 ) 

 

元朗區議 會城鄉規劃及發 展委員會  

二零一七 年度第四次會議  

 

「查詢元 朗工業大厦違契 檢控事宜」  

 

有關湛家雄議員就工業大厦違契檢控事宜的提問，元朗地政處現回

覆如下 : 

 

在工廈單位作「工廠食堂」用途是否違反地契條款，要視乎該 「 工

廠食堂」的實際運作情況及所涉地段地契的條款，不能一概而論。現時，

大 部 分 工 業 地 段 的 地 契 條 款 只 限 作 「 工 業 及 ／ 或 倉 庫 」 用 途 ， 在 該 些 地

段 開 設 食 肆 屬 違 反 地 契 條 款 。 然 而 有 部 份 工 業 地 段 的 地 契 條 款 訂 明 容 許

在有條件下可以用作「工廠食堂」。因此，若有關「工廠食堂」符合地契

訂明的條件，則不會被視為違反地契。  

 

另外 , 在地 契條 款只限 作「工 業 及／或 倉庫」 用 途的 工 廈地下 單 位

改 變 用 途 作 商 業 或 零 售 用 途 , 則 需 先 向 地 政 總 署 申 請 豁 免 書 ， 否 則 違 反

地 契 條 款 。 地 政 總 署 會 就 申 請 諮 詢 相 關 部 門 ， 包 括 規 劃 署 和 消 防 處 ， 申

請 必 須 附 合 法 例 要 求 包 括 城 市 規 劃 條 例 和 消 防 條 例 。 申 請 如 獲 批 核 ， 地

政總署會附上適用條款，並徵收豁免費和行政費用。  

 

地政總署自 2016 年 8 月 29 日開始，就工廈違反地契條款改變用途

個 案 （ 違 契 個 案 ） 採 取 以 風 險 為 本 的 執 管 行 動 。 具 體 而 言 ， 若 違 契 個 案

符 合 以 下 兩 個 考 慮 因 素 ： 即 違 契 用 途 涉 及 公 眾 人 流 ， 而 同 時 有 關 違 契 單

位 所 處 的 工 廈 有 場 所 領 有 消 防 處 發 出 的 製 造 及 ／ 或 貯 存 危 險 品 牌 照 ， 即

屬 地 政 總 署 的 首 輪 執 管 目 標 。 署 方 會 向 有 關 的 工 廈 單 位 業 權 人 發 出 警 告

信，要求業權人在發信日起 14 天內糾正相關的違契用途，否則署方便會

啟 動 程 序 重 收 有 關 單 位 。 對 於 其 他 類 別 的 工 廈 違 契 個 案 （ 包 括 違 契 用 途

並 不 涉 及 公 眾 人 流 的 個 案 ， 及 引 來 公 眾 出 入 但 位 處 的 工 廈 不 涉 及 領 有 消

防處發出的製造及／或貯存危險品牌照的處所），署方會繼續現行安排。

在 一 般 情 況 下 ， 地 政 處 會 向 有 關 業 權 人 發 出 警 告 信 ， 要 求 有 關 業 權 人 於

28 天限期內糾正違契用途，若警告期屆滿後仍未完成糾正，地政處會把

警 告 信 送 交 土 地 註 冊 處 註 冊 （ 即 俗 稱 「 釘 契 」）， 並 且 保 留 採 取 進 一 步執

行契約條款行動的權利 。  

 

元朗區內的工業大厦，大部份位於橫洲元朗工業邨及元朗舊墟東頭

工 業 區 內 。 元 朗 地 政 處 沒 有 元 朗 區 內 工 業 大 厦 , 工 廠 食 堂 及 在 工 廈 的 地

下單位作商業或零售用途的 總體统計數字。   

 

元朗地政處  

二零一七年七月五日  




