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 有 關 題 述 項 目 的 最 新 進 展 ， 本 署 現 提 交 標 題 所 述 項 目 的 文 件 供  

貴 會 參 考 及 提 供 意 見 。  

 另 外，本 署 亦 附 上 房 屋 署 所 備 擬 的 元 朗 近 丹 桂 村 第 一、二 及 三 期

公 營 房 屋 發 展 計 劃 發 展 方 案 簡 介 。  

(以 上 文 件 的 軟 複 本 會 以 電 郵 方 式 交 給 元 朗 區 議 會 秘 書 處 代 為 分 發 給

各 議 員 。 ) 

歡 迎  貴 會 於 4 月 15 日 前 對 以 上 有 關 文 件 提 出 意 見。如 有 查 詢，

請 與 本 署 工 程 師 陳 智 彬 先 生 （ 電 話 ： 2760 5841） 或 房 屋 署 高 級 建 築 師

陳 少 萍 女 士 （ 電 話 ： 2129 3209） 聯 絡 。  
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附件 :  土 木 工 程 拓 展 署 文 件  
元 朗 近 丹 桂 村 公 營 房 屋 發 展 的 工 地 平 整 及 基 礎 設 施 工 程
進 展 報 告  
  
房 屋 署 文 件  

元 朗 近 丹 桂 村 第 一 、 二 及 三 期 公 營 房 屋 發 展 計 劃  

發 展 方 案 簡 介  
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元朗民政事務處 （經辦人： 陳栢燊 先生）    （傳真：2449 4653） 

元朗民政事務處 （經辦人： 何潔芝 女士）    （傳真：2474 7261） 

房屋署   （經辦人：  陳少萍 女士）              （傳真：2129 3480） 

 



 

 
 
 
 
 

 

 

元 朗 近 丹 桂 村 公 營 房 屋 發 展 的  

工 地 平 整 及 基 礎 設 施 工 程  

進 展 報 告  

  

  

1.   目 的  

  

 
本 文 件 旨 在 向 元 朗 區 議 會 介 紹 有 關 元 朗 近 丹 桂 村 公 營 房 屋 發

展 計 劃 的 工 地 平 整 和 基 礎 設 施 工 程 (下 稱「 元 朗 近 丹 桂 村 發 展 計

劃 」 )的 最 新 進 展 ， 並 諮 詢 議 員 的 意 見 。  

  

  

2.   背 景  

  

 2.1.  因 應 社 會 對 公 營 房 屋 的 殷 切 需 求 ， 政 府 在 不 同 地 區 物 色 適

合 發 展 公 營 房 屋 的 土 地，以 善 用 土 地 資 源，推 動 房 屋 發 展，

包 括 上 述 公 營 房 屋 發 展 用 地 。 該 項 目 位 於 元 朗 公 路 以 南 及

現 有 丹 桂 村 南 食 水 配 水 庫 以 西 ， 面 積 約 10.6 公 頃 ， 預 計

可 興 建 約 6,720 個 公 營 房 屋 單 位 、 一 所 小 學 及 相 關 社 區 設

施 。 初 步 預 計 有 關 發 展 計 劃 將 於 2030 及 2031 年 分 階 段 落

成 。  

 

2.2.  政 府 已 批 准 《 唐 人 新 村 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 》 就 有 關 發 展

計 劃 進 行 土 地 用 途 改 劃 的 擬 議 修 訂 ， 並 於 2018 年 9 月 14

日 刊 憲 。  

 

2.3.  土 木 工 程 拓 展 署 並 就 擬 建 公 共 道 路 及 污 水 設 施 的 設 計 於 20 

19 年 5 月 20 日 諮 詢 屏 山 鄉 鄉 事 委 員 會 ， 以 及 於 2020 年 3

月 12 日 諮 詢 元 朗 區 議 會 交 通 及 運 輸 委 員 會 。  
 

 

3.   進 展 報 告  

 

3.1.  政 府 按 相 關 法 例 已 於 2021 年 7 月 16 日 就 擬 建 公 共 道 路 及

污 水 設 施 刋 登 憲 報 。 憲 報 刊 登 後 ， 政 府 收 到 一 份 反 對 書 。

土 木 工 程 拓 展 署 已 經 就 上 述 反 對 意 見 進 行 調 解 工 作 ， 並 已
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將 反 對 意 見 及 反 對 者 與 政 府 會 面 的 會 議 紀 錄 和 往 來 函 件 的

副 本 呈 交 行 政 長 官 會 同 行 政 會 議 考 慮 和 決 定 。  

 

3.2.  土 木 工 程 拓 展 署 正 就 元 朗 近 丹 桂 村 發 展 計 劃 的 工 地 平 整 及

基 礎 設 施 工 程 進 行 詳 細 設 計 工 作 ， 工 程 範 圍 包 括 ：  

 
(a )  進 行 工 地 平 整 及 建 造 相 關 的 護 土 牆 和 斜 坡 ；  

 

(b)  建 造 行 車 道 及 行 人 路 ， 連 接 擬 議 公 營 房 屋 發

展 用 地 至 順 達 街 ， 以 及 天 水 圍 西 交 匯 處 將 來

的 道 路 網 。 並 建 造 一 座 升 降 機 塔 ， 以 連 接 擬

議 公 營 房 屋 發 展 至 丹 桂 村 一 帶 區 域 ；  

 

(c)  在 順 達 街 和 青 山 公 路 ( 洪 水 橋 段 ) 交 界 處 進 行

道 路 改 善 工 程 ；  

 

(d)  建 造 供 水 設 施 ， 包 括 兩 座 配 水 庫 及 一 座 抽 水

站 ；  

 

(e)  鋪 設 污 水 渠 至 廈 村 污 水 泵 房 ； 以 及  

 

( f )  進 行 相 關 附 屬 工 程 ， 包 括 排 水 、 環 境 美 化 工

程 及 其 他 受 影 響 設 施 的 改 動 工 程 。  

 

3.3.  擬 議 工 程 的 平 面 圖 請 參 閱 附 件 一 。  

 

 

4.   交 通 影 響 評 估 及 紓 緩 措 施  

 

 4.1.  根 據 交 通 影 響 評 估 結 果 顯 示 ， 擬 議 發 展 對 附 近 區 域 交 通 的

影 響 屬 可 接 受 水 平 。 在 擬 議 的 區 內 道 路 改 善 工 程 落 實 後 ，

區 內 的 道 路 系 統 足 以 應 付 擬 議 發 展 帶 來 的 交 通 及 運 輸 需

求 。  

 

4.2.  土 木 工 程 拓 展 署 會 於 工 程 施 工 期 間 實 施 臨 時 交 通 安 排 ， 亦

會 對 工 程 車 輛 實 施 適 當 的 管 制 措 施 ， 以 減 低 工 程 對 鄰 近 道

路 的 交 通 影 響 。  
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5.   環 境 影 響 事 宜  

 

 5.1.  初 步 環 境 審 查 結 果 顯 示 ， 有 關 工 程 不 會 對 環 境 造 成 長 遠 不

良 影 響 。 土 木 工 程 拓 展 署 會 實 施 有 關 初 步 環 境 評 審 中 所 建

議 的 緩 解 措 施 ， 以 控 制 工 程 對 環 境 造 成 的 短 期 影 響 ， 確 保

符 合 既 定 的 標 準 和 準 則 。  

 

 

6.   徵 收 土 地  

 

 6.1.  上 述 工 程 須 清 理 約 23.6 公 頃 的 政 府 土 地 。  

 

 

7.   預 計 工 程 時 間 表  

  

7.1.  土 木 工 程 拓 展 署 現 就 工 程 項 目 進 行 詳 細 設 計 ， 目 標 在 2022

年 下 半 年 向 立 法 會 申 請 撥 款 。 若 取 得 立 法 會 批 准 有 關 工 程

項 目 的 撥 款 申 請 ， 工 程 將 於 2022 年 年 底 開 展 。 工 地 平 整 工

程 預 計 約 於 三 年 後 分 階 段 完 成 ， 並 交 予 房 委 會 興 建 公 營 房

屋 。 基 礎 設 施 工 程 則 於 擬 議 公 營 房 屋 發 展 入 伙 前 完 工 。  

  

 

8.   樹 木 影 響 評 估 及 補 償 方 案  

  

8.1.  根 據 砍 伐 及 移 植 樹 木 報 告 的 調 查 結 果 顯 示，為 配 合 工 地

平 整 及 基 礎 設 施 工 程 ， 初 步 估 計 約 3,000 棵 樹 會 受 工 程

影 響， 其 中 須 移 除 約 2,540 棵 樹，保 留 約 460 棵 樹 及 移 植

1 棵 樹 。  

 

8 . 2 .  另 外 ， 受 影 響 的 樹 木 當 中 有 5 棵 屬 於 受 關 注 的 樹 木 ， 但

當 中 並 沒 有 已 登 記 的 古 樹 名 木 。 經 樹 木 專 家 評 估 ， 當 中

4 棵 受 關 注 的 樹 木 ( 品 種 屬 紫 薇 、 印 度 榕 及 紅 膠 木 ) 其 健

康 、 形 態 、 結 構 狀 況 以 及 觀 賞 價 值 均 為 一 般 或 差 ， 而 且

生 長 於 斜 坡 以 致 根 部 生 長 受 限 ， 因 而 移 植 成 活 率 低 ， 不

適 合 移 植 ， 因 此 建 議 移 除 。 而 1 棵 品 種 屬 木 沉 香 的 受 關
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注 樹 木 ， 會 建 議 移 植 。  

 

8.3.  土 木 工 程 拓 展 署 將 會 種 植 約 1,270 棵 樹 和 約 5 , 7 0 0 叢 灌

木 。  

 

 

9.   徵 詢 意 見  

  

9.1.  歡 迎 議 員 就 上 述 發 展 計 劃 的 進 展 報 告 提 供 意 見 。  

 

 

 

10.  附 件  

  

 附 件 一  

 

元 朗 近 丹 桂 村 公 營 房 屋 發 展 計 劃 擬 議 的 工 地 平 整 及

基 礎 設 施 – 平 面 圖  
 

 

土 木 工 程 拓 展 署  

2022 年 4 月  
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元 朗 近 丹 桂 村 第 一 、 二 及 三 期 公 營 房 屋 發 展 計 劃  

發 展 方 案 簡 介  

 
目 的  

 
 本 文 件 旨 在 向 元 朗 區 議 會 介 紹 元 朗 近 丹 桂 村 第 一 、 二 及 三 期 公

營 房 屋 發 展 計 劃 ， 並 諮 詢 議 員 的 意 見 。  

 

 

背 景  
 

2. 因 應 社 會 對 公 營 房 屋 的 殷 切 需 求 ， 政 府 在 不 同 地 區 物 色 適 合 發

展 公 營 房 屋 的 土 地，以 善 用 土 地 資 源，推 動 房 屋 政 策，包 括 上 述 公 營 房

屋 發 展 用 地 。 有 關 用 地 位 於 元 朗 公 路 以 南 及 現 有 丹 桂 村 南 食 水 配 水 庫

以 西 (位 置 圖 請 參 閱 附 件 一 )。政 府 已 批 准《 唐 人 新 村 分 區 計 劃 大 綱 核 准

圖 》就 有 關 發 展 計 劃 進 行 土 地 用 途 改 劃 的 擬 議 修 訂，並 於 2018 年 9 月

14 日 刊 憲 。  

 

3. 為 配 合 上 述 公 營 房 屋 發 展 計 劃 ， 土 木 工 程 拓 展 署 將 進 行 相 關 的

工 地 平 整 與 基 礎 設 施 工 程。整 個 近 丹 桂 村 公 營 房 屋 發 展 計 劃 分 為 三 期，

並 分 階 段 興 建 及 竣 工 。  
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發 展 計 劃 擬 議 發 展 方 案  

 

4. 發 展 計 劃 第 一 、 二 及 三 期 之 擬 議 發 展 參 數 概 述 如 下 備 註 1: 

 第 一 期  第 二 期  第 三 期  

地 盤 面 積  約 1.42 公 頃  約 1.41 公 頃  約 2.05 公 頃  

地 積 比 率 (住 用

及 非 住 用 )備 註 2 
約 6.5 倍  

樓 宇 數 目 /高 度  

 

2 座 約 40 層 高

的 住 宅 大 樓  

2 座 約 40 層 高

的 住 宅 大 樓  

3 座 約 52 層 高

的 住 宅 大 樓  

(不 高 於 主 水 平 基 準 上 205 米 ) 

單 位 數 量 備 註 2 約 1,770 個  約 2,120 個  約 2,830 個  

預 計 人 口  約 4,780 人  約 5,730 人  約 7,640 人  

康 樂 設 施  休 憩 及 兒 童 遊 樂 設 施 、 綠 化 空 間 等  

社 福 設 施 備 註 3 

嚴 重 弱 智 人 士

宿 舍 、 展 能 中

心  

長 者 鄰 舍 中

心 、 長 者 日 間

護 理 中 心 、 安

老 院 舍  

- 

泊 車 設 施  
參 照 《 香 港 規 劃 標 準 與 準 則 》 內 的 指 引  

提 供 泊 車 位  

其 他 設 施  
幼 稚 園 及 屋 邨

管 理 設 施  

幼 稚 園 及 零 售

設 施  

零 售 設 施 、 濕

貨 街 市 、 一 個

公 共 運 輸 交 匯

處 及 屋 邨 管 理

設 施  

發 展 概 念 設 計

圖  
請 參 閱 附 件 二  

 

 

 

                                                 
備 註 1 以下資料只供參考，細節尚待詳細設計。 
 
備 註 2 政府擬向城市規劃委員會申請放寬第一、二及三期發展計劃的總地積比率至約 7 倍。若獲城規會

同意，房委會將在地盡其用的原則下，發展此公營房屋項目，有關單位數目及配套設施將作相應

調整。 
 
備 註 3 建議中的社福設施是根據目前社會福利署提供的要求所制定，我們會繼續與社會福利署及相關 

部門研究再增撥樓面面積以增設其他社福設施的可能性。 
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5. 由 於 發 展 計 劃 需 收 回 政 府 土 地 及 進 行 土 地 平 整 ， 預 計 土 地 可 於

2026 年 交 予 香 港 房 屋 委 員 會 展 開 建 屋 工 程 ， 初 步 預 計 有 關 發 展 將 於

2030 及 2031 年 分 階 段 落 成 。  

 

 

諮 詢  
 

6. 歡 迎 議 員 就 元 朗 近 丹 桂 村 第 一 、 二 及 三 期 公 營 房 屋 發 展 計 劃 提

供 意 見 。  

 

 

附 件  

附 件 1 元 朗 近 丹 桂 村 第 一 、 二 及 三 期 公 營 房 屋 發 展 計 劃 -位 置 圖  

附 件 2 元 朗 近 丹 桂 村 第 一 、 二 及 三 期 公 營 房 屋 發 展 計 劃 -概 念 設 計 圖  

 

 

房 屋 署  

2022 年 4 月  
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100 米/m100 米/m 0

N

房  屋  署

日 期

04.2022

大樓

大樓

大樓

大樓

大樓

大樓

大樓

社會福利設施、

幼稚園及停車場平台

社會福利設施、零售設施、

幼稚園及停車場平台

公共運輸交匯處

零售設施及停車場平台

連接低層及高層平台的天

橋與升降機塔

連接第一期和第二期的天橋

元朗役ᷡ㟪㛹公䆇

房屋䘤⯽妰∫第ᶱ期

元朗役ᷡ㟪㛹公䆇

房屋䘤⯽妰∫第二期

元朗役ᷡ㟪㛹公䆇

房屋䘤⯽妰∫第一期

元

朗

公

路

擬建小學用地

圖例 :

元朗役ᷡ㟪㛹公䆇房屋䘤⯽妰∫第一期地䚌䓴䶂

元朗役ᷡ㟪㛹公䆇房屋䘤⯽妰∫第二期地䚌䓴䶂

元朗役ᷡ㟪㛹公䆇房屋䘤⯽妰∫第ᶱ期地䚌䓴䶂

元朗役ᷡ㟪㛹第一、二及ᶱ期公䆇房屋䘤⯽妰∫

 Į 㤪⾝設妰圖
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