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2. 牛潭尾位於元朗區的東北面，屬北部都會區（下稱「北都」）的創新

科技地帶，毗鄰新田科技城。將來北環線項目落成後，牛潭尾會設有鐵路站，

屆時和新田科技城僅一站之隔，與北都其他地方以及新界、市區和深圳緊密連

繫。2023 年公布的《北部都會區行動綱領》提出在牛潭尾預留用地作專上院校

用途，聚焦科研領域，配合新田科技城的創新及科技（下稱「創科」）發展。

《2024 年施政報告》指出，政府已在北都三個新發展區（即牛潭尾、新界北新

市鎮和洪水橋／厦村）預留用地發展「北都大學教育城」（下稱「北都大學

城」），當中包括第三所醫學院，並另預留用地興建綜合醫教研醫院，為北都

現時及未來的新增人口提供全面的醫療服務，並培訓專業醫護人員及進行臨床

試驗和研究。《2025 年施政報告》亦指出，牛潭尾的北都大學城用地最早將於

2028 年供使用。此外，「北都發展委員會」下設的「大學城籌劃及建設組」將

研究北都大學城的發展模式，而在牛潭尾的北都大學城可考慮配合新田科技城

和河套區的整體創科發展，包括生命健康科技產業，並與第三所醫學院及綜合

醫教研醫院等聯動發展。擬議北環線牛潭尾站附近將會規劃為一個綜合住宅社

區，建構「15 分鐘生活圈」，提供生活配套、休憩用地以及政府、機構及社區

設施，以滿足區內居民、學生、教職員、研究人員、醫護人員及其他不同人士

的日常需要。

3. 土木工程拓展署與規劃署於 2021年 11 月共同開展牛潭尾土地用途檢討

研究（下稱「檢討研究」），以善用北環線牛潭尾站所帶來的發展機遇，研究

對牛潭尾棕地群進行綜合發展的可行性。其後，土木工程拓展署及規劃署已於

2023年 3月展開後續研究。就牛潭尾的發展建議，政府已於 2024 年 11 月 14日

至 2025 年 1 月 13日進行為期兩個月的公眾參與活動，並曾於去年 12 月 5 日諮

元朗區議會文件第84／2025號(2025 年10 月 14 日區議會會議)
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牛潭尾新發展區 

擬議工地平整和基礎設施工程 

目的 

本文件旨在諮詢議員對牛潭尾新發展區相關擬議工地平整及基礎設施
工程的意見。 

背景 
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詢元朗區議會城鄉規劃及發展委員會（見城委會文件第 22/2024 號）。土木工

程拓展署及規劃署已因應在公眾參與活動中所收集的意見、相關政策局／部門

的意見和其他相關規劃及技術因素，制訂建議發展大綱圖（附件一）。 

 

擬議工程計劃 

4. 土木工程拓展署已於 2025 年 9 月就牛潭尾新發展區的擬議工地平整和

基礎設施工程逐步展開詳細設計，擬議工程主要包括： 

(a)  進行工地平整，以便發展北都大學城、綜合醫教研醫院、專用安

置屋邨、住宅、學校、政府、機構及社區設施及其他用途； 

(b)  基礎設施工程，包括但不限於道路工程、排水、排污、水務、泵

房、蓄洪池、排水道活化、濕地補償，及其他相關建築物／構築

物／機電／系統等； 

(c)  環境及園境美化工程；以及 

(d)  就上文(a)至(c)所述的施工期間執行環境監測和緩解措施。 

 

擬議主要道路設施 

5. 我們將會為牛潭尾新發展區建造新的區內道路網絡，以及其他道路以

連接新田公路和新田科技城，並預留彈性以供接駁規劃中的北都公路，改善現

有竹攸路和牛潭尾路，接駁附近鄉村的現有路口至將來新建的道路網絡等，整

體便利元朗區及牛潭尾新發展區的居民出行。此外，牛潭尾新發展區將設有完

善的行人和單車網絡，並連接現有新界單車徑網絡，有助市民綠色出行。 

 

擬議排污設備工程 

6. 我們將會為牛潭尾新發展區建造新的排污設備，把牛潭尾新發展區收

集的污水運送至擬議新田淨水設施處理。我們會視乎未來詳細設計，考慮把部

分牛潭尾新發展區的污水經現有南生圍污水泵房運送至元朗淨水設施處理。 
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提升防洪能力 

7. 為進一步提升牛潭尾新發展區的防洪能力、減低水浸風險及增強應對

氣候變化和極端天氣的抗禦力，我們將會擴闊牛潭尾排水道，提升工地平整地

面水平，並在牛潭尾新發展區興建地下蓄洪池。此外，我們將會活化牛潭尾排

水道，當中包括進行具自然生境元素的園景設計以便融合排水道和附近環境及

生態，以及在合適的地方興建休憩用地和種植主題樹木的走廊，創造與附近環

境融合的藍綠空間。 

 

 

    

 

 

下一步工作 

9. 就牛潭尾新發展區的擬議工地平整及基礎設施工程，政府計劃於 2025

年年底就有關土地徵用、道路工程，以及排污設備工程等刊憲，以諮詢公眾。

我們將會適時為擬議工程招標及向立法會申請撥款。視乎土地徵用進度，牛潭

尾新發展區的擬議工地平整及基礎設施工程預計在 2027年第一季起分階段展開。

首批土地（包括首批醫學院用地和醫院用地及部分房屋用地）將於 2028年起陸

續完成工地平整工程，而首批居民則預計於 2033年起陸續遷入。 

 

徵詢意見 

10. 我們將繼續與元朗區議會、相關鄉事委員會和社區保持緊密聯繫，並

會積極回應區議會和相關地區人士所關注的事宜，歡迎各議員就上述建議發表

意見。 

 

 

 

環境影響

8.  牛潭尾新發展區工程項目屬於《環境影響評估條例》（第  499  章）下

的指定工程項目。我們已完成工程項目的環境影響評估（環評）。環評結果顯

示，在實施建議的緩解措施後，有關工程項目對附近環境方面的潛在影響屬可

接受的水平，並符合相關法例及規範的要求。此外，我們亦將會密切監察施工

期間對環境的影響，在工程合約訂明條文，要求承建商實施適當的緩解措施，

以減低工程在施工期間對環境造成的影響。
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附件 

附件一： 牛潭尾新發展區建議發展大綱圖 

附件二： 牛潭尾新發展區–擬議工地平整及基礎設施工程 

擬議工地範圍初步平面圖  

附件三： 牛潭尾新發展區–擬議工地平整及基礎設施工程 

擬議道路工程初步平面圖  

附件四： 牛潭尾新發展區–擬議工地平整及基礎設施工程 

擬議排污設備工程初步平面圖  

 

 

土木工程拓展署 

2025 年 10月 
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圖例：

擬議排污設備工程初步平面圖

附件四：牛潭尾新發展區－擬議工地平整和基礎設施工程

上竹園

圍仔村

牛潭山

牛潭尾

新
田

公
路

雞公嶺

（視乎未來詳細設計而定）

南生圍污水泵房運送至元朗淨水設施處理

運送至擬議新田淨水設施處理，及/或經現有

擬議排污設備工程

錦繡花園

擬議牛潭尾新發展區的相關工程範圍

及詳情以未來刊憲文件所顯示的為準。

備注：擬議牛潭尾新發展區的相關工程範圍
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