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元朗區議會  

 

工務計劃項目第 B860CL 號及公營房屋發展計劃  – 

近天水圍天慈路公營房屋發展的工地平整、基礎設施工程及  

公營房屋發展計劃 

 

目的  

本文件旨在向元朗區議會介紹土木工程拓展署(下稱「土拓署」 ) 

的工務計劃項目第 B860CL 號–「近天水圍天慈路公營房屋發展的工地

平整及基礎設施工程」（下稱「擬議工程」），以及介紹香港房屋委員

會（下稱「房委會」）近天水圍天慈路的擬議公營房屋發展計劃（下稱

「擬議公營房屋發展」），並徵詢各議員對上述工程及房屋發展計劃的

意見。  

 

背景  

2 .  因應社會對公營房屋的殷切需求，政府擬議在屏山北（近天

慈路）推展公營房屋發展計劃。擬議公營房屋發展位於天慈路以東，

蝦尾新村以北及髻山以西，用地面積約為 6 . 2  公頃，預計可興建約

8 , 4 0 0 個公營房屋單位。預計有關房屋發展可於 2 0 3 3 / 2 0 3 4 年度落

成。  

 

3 .  為將有關用地改劃以配合擬議公營房屋發展，政府建議修改

《屏山分區計劃大綱核准圖編號  S / Y L - P S / 1 8》，並於 2 0 2 1 年 3 月

1 7 日諮詢元朗區議會轄下房屋及城鄉規劃和發展委員會。行政長官

會同行政會議隨後於 2 0 2 2 年 9 月 1 3 日核准《屏山分區計劃大綱草

圖》 (核准後編號為 S / Y L - P S / 2 0 )，並已於 2 0 2 2 年 9 月 2 3 日刊憲，

完成法定圖則的改劃程序。  

  

擬議工地平整及基礎設施工程概要 

 

4 .  為配合擬議公營房屋發展，土拓署就工地平整及基礎設施工程

展開勘查研究和設計。擬議工程主要包括以下項目（請參閱附件一

房委會文件第1／2024號 (2024 年 2 月 23 日房委會會議)



2 

 

）：  

( a )  在發展用地進行工地平整 1、土地除污、興建護土牆及斜

坡等；  

( b )  興建公共運輸交匯處、行車道、單車徑、行人路、行人

過路設施及延伸現有行人天橋以連接及配合擬議公營房

屋發展；  

( c )  推展相關的交通改善工程，包括擴闊唐人新村交匯處的

一段連接路、部分天福路及部分天華路、改善附近的道

路、路口及行人過路設施等，以滿足因公營房屋發展項目

所產生的交通需求；  

( d )  興建相關排水、排污及水務工程；及  

( e )  種植及環境美化工程。  

 

5 .  有關第 4 ( b )段，為配合公營房屋發展，擬議工程將興建一條

新行車道連同行人路以連接天華路 /天慈路，並進行道路工程改善現

有天華路 /天慈路路口，亦會沿房屋用地路旁興建一條單車徑。擬議

工程將在公營房屋發展内興建一個公共運輸交匯處，以提供公共交

通供居民出行。  

 

6 .  有關第 4 ( c )段，為應付擬議公營房屋發展所增加的交通流

量，我們計劃對附近現有道路及路口進行改善工程，包括改善天福

路 /天慈路 /朗天路路口和擴闊唐人新村交匯處一段由朗天路南行至

元朗公路東行連接路。  

 

7 .  上述擬議工程將於公營房屋發展入伙前完成。  

 

交通及運輸影響評估  

8 .  土拓署就擬議公營房屋發展計劃進行了交通及運輸影響評

估，以確保發展計劃不會對區內交通及運輸造成不可接受的影響。

至於在施工期間，擬議工程亦不會對區內交通造成顯著影響。我們

會與警務處和運輸署協調並實施適當的臨時交通安排，以減低擬議

                                                           
1 擬議工地平整範圍共約 9公頃，包括擬議公營房屋發展用地、擬議政府、機構或社區設施用地、擬

議行車道及人行道。 



3 

 

工程對附近道路的交通影響。我們亦會在實施各項臨時交通安排

前，諮詢相關的持份者。  

 

對環境的影響 

9 .  我們已為擬議工程進行初步環境審查。審查所得的結論是，

透過實施適當的緩解措施，擬議工程計劃不會對環境造成長遠的不

良影響。在施工期間，我們會實施初步環境審查建議的緩解措施，

控制對環境造成的影響，並會密切監察工地的施工情況，包括使用

隔音屏障、定時在工地灑水、設置車輪清洗設施、覆蓋儲存的工程

物料、減少產生建築廢物等，以控制工程噪音、塵埃和建築廢物對

環境的滋擾，並確保符合相關的環境準則。我們亦會在擬建的污水

泵房裝設除臭效能達 9 9 . 5 %的除臭裝置，以緩解相關氣味影響。  

 

樹木保育、移除及補償種植方案  

1 0 .  根據初步樹木調查，估計工地範圍內約有 9 7 0 棵樹木，其中

約 6 8 0 棵樹木將受到擬議工程影響須被移除，當中包括 2 棵因主幹

胸徑超過 1 米而屬具特別價值樹木（細葉榕）。確實數目有待相關部

門審核。土拓署將會根據現行相關的技術通告 /指引，提交樹木保育

及移除計劃書，並在原址或附近有足夠生長空間及泥土深度等情況

下，安排補償種植合適的樹木。  

 

土地徵收 

1 1 .  為了推展擬議工地平整及基礎設施工程，當局會根據相關條

例，收回有關工程範圍內的私人土地，並會按現行政策及法例向受

影響的土地業權人及有關人士作出補償。  

 

擬議公營房屋發展的發展參數和設計方案  

 

1 2 .  擬議公營房屋發展計劃位置圖，請參閱附件二。發展計劃的

初步發展參數概述如下：  
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地盤淨面積 約 6.2 公頃  

總地積比率 不超過 6.7 

單位數目 約 8 400 個 (落成單位數目視乎實際設計) 

預計人口 約 22 680人 

樓宇數目 /  

高度  

10 座約 32 至 45 層高住宅大樓  

不高於主水平基準以上 160 米 

康樂設施 
參照《香港規劃標準與準則》，提供休憩及兒童

遊樂設施、綠化空間等 

社會福利設施 初步擬提供長者、幼兒、家庭及康復服務等設施 

停車設施 
參照《香港規劃標準與準則》，提供附屬泊車

設施  

其他設施 幼稚園及零售設施  

備註：以上資料及有關附件只供參考，公營房屋發展計劃的細節尚待詳細規劃

及設計。 

 

13. 有關發展計劃的概念平面圖，  請參閱附件三。  

 

推行計劃 

1 4 .  土拓署會繼續推展工程的詳細設計。當局計劃就上述擬議的

工地平整、公共道路及排污設備工程於 2 0 2 4 年中按《收回土地條

例》（第 1 2 4 章）、《道路（工程、使用及補償）條例》（第 3 7 0 章）

和《水污染管制（排污設備）規例》（第 3 5 8 A L 章）刊登憲報。  

 

1 5 .  按現時的發展時間表，待法定程序和撥款申請完成後，擬議

工地平整及基礎設施工程可望於 2 0 2 6 年動工。預計土拓署於 2 0 2 9

年完成工地平整工程後，將相關用地交與房委會進行公營房屋發展

工程，並預計於 2 0 3 3 / 2 0 3 4 年度完成基礎設施。  

 

徵詢意見 

1 6 .  歡迎各位議員對上述工地平整及基礎設施工程和公營房屋發

展計劃提出意見。  
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附件  

附件一   近天水圍天慈路公營房屋發展的工地平整及基礎設

施工程平面圖  

附件二  近天水圍天慈路公營房屋發展計劃位置圖  

附件三  近天水圍天慈路公營房屋發展計劃概念設計圖  

 

土木工程拓展署  

房屋署  

2 0 2 4 年 2 月  
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附件二圖例:

近天水圍天慈路公營房屋發展計劃
位置圖            (備註：只供參考，最終設計會因應需要而更改)
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附件三圖例:

近天水圍天慈路公營房屋發展計劃
概念設計圖            (備註：只供參考，最終設計會因應需要而更改)

天
慈

路

馮家圍

蝦尾新村

XXX

零售/附屬設施/幼稚園/
社會福利設施/停車場/
綠化平台

車輛出入口

擬議公營房屋地盤界線

分區計劃大綱圖中之高度
限制 [米(主水平基準以上)]

住宅大廈

公共運輸交匯處

200 40 60 80 100 200(米)

日期 : 02/02/2024

九巴天水圍車廠

佛教茂峰法師紀念中學天水圍泳池

天柏路公園

主要接駁輕鐵站行人出入口
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