
對《南生圍分區計劃大綱核准圖編號 S/ YL -NS W/ 8》

所作的修訂項目  

1  目的

本文件旨在簡介有關對《南生圍分區計劃大綱核准圖編號 S/Y L-

N SW/ 8》 (下稱《大綱圖》 )所作的修訂項目。  

2  背景

2 . 1  是次大綱圖的修訂包括 改劃元朗蠔洲路先導計劃房屋發展用

地及反映城市規劃委員會（下稱「城規會」）先前同意的一宗就《城

市規劃條例》第 12A 條提出的修訂圖則申請（編號 Y/YL-NSW/7）。

2 . 2  2 0 24 年 6 月 21 日，規劃署將有關修訂項目，連同相關部門的

意見，一併呈交城規會轄下的 鄉郊及新市鎮規劃小組委員會

（下稱「小組委員會」）作考慮。小組委員會經審議後，同意大

綱圖的修訂項目。  

3  擬議《大綱圖》的修訂項目

3 . 1  2 0 24 年 7 月 1 2 日，城規會根據《城市規劃條例》第 5 條展示

《南生圍分區計劃大綱草圖編號 S/ Y L- N SW /9》（下稱草圖）  

（附件一），供公眾查閱，為期兩個月至 20 24 年 9 月 1 2 日。

修訂項目詳載於修訂項目附表（附件二）及撮錄於下列段落。 

A 1 項至 D 項 :  元朗蠔洲路先導計劃房屋發展用地（圖 1a）

3 . 2  上述發展計劃位於錦田河以 西 及元朗公路和蠔洲路以北 的地

方。擬議發展用地北面部分為香港房屋委員會的公營房屋發展

（約 2 . 1 公頃），南面部分則為私營房屋發展（約 2 . 4 公頃）。用

地亦包括相關的道路及基礎設施，大綱圖的相關修訂項目如下： 

修訂項目

A 1 項

： 公營房屋部分由「住宅（丁類）」地帶改劃為「住

宅（甲類） 1」地帶，並訂明建築物高度限制。
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修訂項目

A 2 項  

：  私營房屋部分由「住宅（丁類）」地帶改劃為「住

宅（甲類） 2」地帶，並訂明建築物高度限制。  

 

修訂項目  

B 項  

：  為提供先導計劃發展下擬議的污水泵房，把一幅

土地由「住宅（丁類）」地帶改劃為「其他指定

用途」註明「抽水站」地帶  

 

修訂項目  

C 項  

：  把位於先導計劃發展西面的一塊狹長土地由「住

宅（丁類）」地帶改劃為「鄉村式發展」地帶，

作為毗鄰「鄉村式發展」地帶的一部分  

 

修訂項目  

D 項  

：  把位於先導計劃發展北面的一個小山丘由「住宅

（丁類 )」地帶改劃為「綠化地帶」地帶，以反映

土地現況  

 

E 項 :  元朗榮基村附近的私人住宅發展用地（圖 1b）  

 

3 . 3  為反映城規會先前同意的一宗就《城市規劃條例》第 12A 條提出的

修訂圖則申請（編號 Y/YL-NSW/7），將一幅位於元朗榮基村附近

的用地由「其他指定用途」註明「綜合發展包括濕地修復區」

地帶改劃為「其他指定用途」註明「綜合發展包括濕地修復區

（ 1）」地帶，以作綜合私人住宅發展。該用地最高地積比率為

1 . 55 倍及最高建築物高度為主水平基準上 5 4 米。  

 

4  草圖的《註釋》及《說明書》  

 

就上述修訂項目，草圖的《註釋》已作出相應修訂。藉此機會，《註釋》

亦加入其他技術性修訂。草圖的《說明書》亦已更新，以反映規劃區的

最新狀況和規劃情況。  

 

5  公眾諮詢  

 

5 . 1  根據《城市規劃條例》第 5 條的規定，草圖已於 2024 年 7 月 12 日

起公開展示，為期兩個月至 2024 年 9 月 12 日。在這段期間，草圖

存放在城規會秘書處、位於北角和沙田的規劃資料查詢處、粉嶺、

上水及元朗東規劃處、元朗民政事務處、新田鄉鄉事委員及十八鄉

鄉事委員會，讓市民於辦公時間內查閱。市民亦可於城規會網頁

（ http://www.tpb.gov.hk/）瀏覽該草圖及相關《註釋》和《說明書》。  

 

5 . 2  任何人士均可於 20 2 4 年 9 月 12 日或之前，就有關修訂以書面



或透過城規會網頁  

（ h t t ps : / / w ww. tp b .go v.h k / t c / p l an _m aki n g /S_ Y L - N SW _9 .h tm l ）

向城規會秘書提交申述  

 

6  附件  

 

附件一   經修訂的《南生圍分區計劃大綱草圖編號 S /Y L- N S W/9》

（縮小至 A 3 尺寸）  

附件二   對《南生圍分區計劃大綱核准圖編號 S /Y L- N SW /8》所

作的修訂項目附表  

圖 1    修訂項目位置圖  

 

 

規劃署  

粉嶺、上水及元朗東規劃處  

2 0 24 年 7 月  



附件一



城市規劃委員會根據《城市規劃條例》 (第 1 3 1 章 )
對南生圍分區計劃大綱核准圖編號 S / Y L - N S W / 8

所作修訂項目附表

I . 就圖則所顯示的事項作出的修訂項目

A 1 項 — 把位於蠔洲路北面的一幅用地，由「住宅 (丁類 )」
地帶改劃為 「 住宅 (甲類 ) 1」地帶，並 訂明建築 物
高度限制。

A 2 項 — 把位於蠔洲路北面的一幅用地，由「住宅 (丁類 )」
地帶改劃為 「 住宅 (甲類 ) 2」地帶，並 訂明建築 物
高度限制。

B 項 — 把位於蠔洲路北面的一幅用地，由「住宅 (丁類 )」
地 帶 改 劃 為 「 其 他 指 定 用 途 」 註 明 「 抽 水 站 」 地

帶。

C 項 — 把 位 於蠔洲 路 北面 的 一塊 狹 長土地 ， 由「 住宅 ( 丁
類 )」地帶改劃為「鄉村式發展」地帶。

D 項 — 把 位 於 蠔 洲 路 北 面 的 一 個 小 圓 丘 ， 由 「 住 宅 ( 丁
類 )」地帶改劃為「綠化地帶」地帶。

E 項 — 把位於榮基村的一幅用地由「其他指定用途」註明

「綜合發展包括濕地修復區」地帶改劃為「其他指

定用 途」註明 「 綜 合發展包 括濕地 修復 區 ( 1 ) 」 地
帶，並訂明建築物高度限制。

I I . 就圖則《註釋》作出的修訂項目

( a ) 加入新的「住 宅 (甲類 )」地帶的《註釋》，並加入發展限制
條款。

( b ) 刪除「住宅（丁類）」地帶和「鄉村式發展」地帶《註釋》的
第二欄用途內的「街市」。

附件二



( c ) 在「鄉村式發展」地帶《註釋》的第一欄用途內加入「政府垃
圾收集站」及「公廁設施」，並相應刪除第二欄用途內的「政

府垃圾收集站」及「公廁設施」。

( d ) 在「鄉村式發展」地帶《註釋》的第二欄用途內加入「郊野學
習／教育／遊客中心」及「酒店（只限度假屋）」。

( e ) 修訂「政府、機構或社區」地帶《註釋》的第二欄用途內的
「 商 店 及 服 務 行 業 」 為 「 商 店 及 服 務 行 業 （ 未 另 有 列 明

者）」。

( f ) 在 「政府、機構或社區」地帶《註釋》的第二欄用途內加入
「動物園」。

( g ) 修訂「政府、機構或社區」地帶及「其他指定用途」註明「綜
合發展及濕地改善區」地帶《註釋》的規劃意向。

( h ) 修訂「其他指定用途」註明「綜合發展及濕地改善區」地帶、
「其他指定用途」註明「綜合發展包括濕地修復區」地帶及

「自然保育區」地帶《註釋》的「備註」有關填土／填塘和挖

土工程的條款，以符合《法定圖則註釋總表》。

( i ) 修訂「其他指定用途」註明「綜合發展包括濕地修復區」地帶
《註釋》的「備註」，以納入有關「其他指定用途」註明「綜

合發展包括濕地修復區 ( 1 )」支區的發展限制條款。

城市規劃委員會

2 0 2 4 年 7 月 1 2 日



規劃署
PLANNING DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

位置圖 LOCATION PLAN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 14.6.2024
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No. 
S/YL-NSW/8 APPROVED ON 17.10.2006

本摘要圖於2024年6月14日擬備，
所根據的資料為於2006年10月17日
核准的分區計劃大綱圖編號S/YL-NSW/8

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 7 500  比例尺

圖 例

PROPOSED AMENDMENT ITEMS A1, A2, B, C AND D TO THE 
APPROVED NAM SANG WAI OUTLINE ZONING PLAN NO. S/YL-NSW/8

在南生圍分區計劃大綱核准圖編號 S/YL-NSW/8 
作出的擬議修訂項目A1, A2, B, C 及 D



規劃署
PLANNING DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

位置圖 LOCATION PLAN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 18.4.2024
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No. 
S/YL-NSW/8 APPROVED ON 17.10.2006

本摘要圖於2024年4月18日擬備，
所根據的資料為於2006年10月17日
核准的分區計劃大綱圖編號S/YL-NSW/8

擬議由「其他指定用途」註明「綜合發展包括
濕地修復區」地帶改劃為 「其他指定用途」註明
「綜合發展包括濕地修復區 1」地帶

圖 例

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 7 500  比例尺

PROPOSED AMENDMENT ITEM E TO THE 
APPROVED NAM SANG WAI OUTLINE ZONING PLAN NO. S/YL-NSW/8

在南生圍分區計劃大綱核准圖編號 S/YL-NSW/8 
作出的擬議修訂項目E


